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Pravidla méstského obvodu Ostrava-Jih, kterymi se stanovuje postup pfi
vyménach bytovych jader a zména najemnich podminek v pronajatém byté
po vyméné bytového jadra, schvdlend usnesenim rady méstského obvodu
¢. 4040/RMOb-JIH/1822/69 ze dne 25. Gnora 2021, U¢inné od 1. bfezna 2021

prefabrikovany celek koupelny a toalety, pouZivany pfi vystavbé v letech 1958
az 1990
zdkon &. 89/2012 Sb. ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpist

Rada méstského obvodu Ostrava-Jih
méstsky obvod Ostrava-Jih

Urad méstského obvodu Ostrava-Jih, se sidlem na adrese Horni 791/3,
Hrablivka, 700 30 Ostrava

pronajimatelem vybrany zhotovitel dila (vymény bytového jadra)

najemce bytu statutdrniho mésta Ostravy, svéfeného méstskému obvodu
Ostrava-Jih
méstsky obvod Ostrava-Jih, z titulu svéfené spravy k majetku SMO

zaméstnanec ufadu zafazeny do OBH, vykonavajici technickou agendu
domovniho a bytového fondu v ¢asti MOb, kde se pronajaty byt nachézi

statutdrni mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava-Jih

odbor bytového a ostatniho hospodafstvi
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Statutarni mésto Ostrava Dodatek €. 2 pravidel
méstsky obvod Ostrava-Jih
rada méstského obvodu

1. Uvod

Dodatkem ¢&. 2 pravidel dochazi ke zméné bodu 3. &asti II. pravidel — stanovuje se vypocet
pronajimatelem poZadovaného najemného po dokonfeni vymény bytového jadra
v pronajatém byté pro Zadosti doruc¢ené pronajimateli v obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.
Zadosti ndjemct bytd o vyménu bytového jadra dorutené a zaevidované u pronajimatele
do 31. 12. 2022 budou vytfizovany a dokonceny podle pravidel, ve znéni Dodatku ¢&. 1
pravidel.

2. Stanoveni vy§e najemného po vyméné bytového jadra, vypocet pro rok 2023

Realizace vymény bytového jadra pronajimatelem je v pronajatém byt¢ podminéna
akceptovanim zmény vySe ndjemného za zapocétenou plochu bytu bez vybaveni, ze strany
najemce. Vypocet nijjemného se vztahuje na Zadosti ndgjemcti o vyménu bytového jédra
dorucené pronajimateli od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 a stanovuje se takto

Vypocet najemného za zapoétenou plochu bytu, platny pro rok 2023

NN = SN + H1

Poznamka:

Pokud hodnota NN pfeséahne limit 120 Ké/m?/mésic, bude sazba najemného za zapoétenou
plochu bytu bez vybaveni s ndjemcem sjednana pouze ve vysi tohoto limitu,
tj. 120 K&/m?mésic.

Pro najemce se sazbou SN vyssi nez 120 K&¢/m?/mésic se vypotet neuplatiiuje.

Vysvétlivky ke zkratkam obsaZenym ve vzorci
NN = nova mésiéni sazba najemného za zapoé&tenou plochu bytu bez vybaveni

SN = mésiéni sazba najemného za zapoctenou plochu bytu bez vybaveni, aktualné platna
v dobé schvaleni Zadosti pronajimatelem k realizaci.

H1 = 26 Ké/m?/mésic za zapoétenou plochu bytu

3. Dodatek najemni smlouvy - vzor pro rok 2023
Pro Zadosti doruc¢ené pronajimateli v obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 se pouZije vzorovy
dodatek najemni smlouvy VZOR DOD 07 2023, ve znéni pfilohy &. 1 tohoto dodatku

pravidel.

4. Zavérecna ustanoveni
Ostatni ujednani pravidel zlstavaji v platnosti beze zmén.
O vydani tohoto Dodatku &.2 pravidel rozhodla Rada mé&stského obvodu Ostrava-Jih
usnesenim ¢islo 0687/RMOb-JIH/2226/15 ze dne 30. 3. 2023.
5. Prilohy Dodatku €. 2 pravidel
Ptiloha €. 1 — Dodatek najemni smlouvy VZOR DOD 07_2023.

3 Pravidla pro vyménu bytového jadra v pronajatém byté — dodatek &, 2
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Pfiloha €. 1 - Dodatek najemni smlouvy VZOR DOD 07_2023

Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih
uFad méstského obvodu

Dodatek €. __ najemni smlouvy

Smluvni strany

Statutirni mé&sto Ostrava, mEstsky obvod Ostrava-Jih
Homf 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabiivka
Zastoupeny Titul, Jméno Pf{jmen{, funkce

(0 00845451

DIC: CZ00845451 (plétce DPH)

Pen&ini Gstav: Komerdni banka, a.s.,
pobocka Ostrava — Hrabtivka

Cislo Gtu:

KS:

VS:

déle jen pronajimatel
a

Pani/Pan/ManZelé
Titul, Jméno, Prijmeni
Datum narozeni:

Bytem:

dale jen ndjemce

VZOR DOD 07_2023

Dodatek najemni smiouvy pro vyménu bytového jadra, zafizovacich pfedméti a zvySeni ndjmu

Dodatek

OSTRAVA!!!

OSTRAVA-JIH
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih Dodatek
ufad meéstského obvodu

Obsah

¢l |

Uvod, pfedmét Gpravy

1. Pronajimatel a ndjemce uzavieli dne _n&jemni smlouvu (,,dale jen nijemni smlouva®), kterou si
sjednali ndjemni vztah k bytu &. v nadzemnim podlaZf v domé& s &. p. na adrese¢
o , ktery je soudasti pozemku p. &. / stoji na pozemku p. &. v
k. u. obci Ostravé (dile jen ,byt).

2. Néjemce dne pozadal pronajimatele o stavebni tpravy bytu, spodivajicf ve vyméné
plivodniho umakartového bytového jadra za jédro sddrokartonové, vietnd vymény sanitirniho zafizeni
v koupelné a na toaletg, které trvale zlep3i uZitnou hodnotu pronajatého bytu (dale jen ,,stavebni tipravy”).
Stavebni tipravy nemaji povahu oprav, které by pronajimatel byl povinen provést.

3. Pronajimatel Zddost ndjemce akceptuje a zavazuje se stavebni Gpravy realizovat.

4. Pronajimatel a ndjemce se v rdmci smluvni volnosti dohodli na uzavieni tohoto dodatku ndjemni

smlouvy, ve kterém si stanovuji podminky a povinnosti, platné pro obé& strany jak v prib&hu realizace
stavebnich Gprav, tak po jejich dokon&eni a dohodli si zménu n&kteryich ustanoveni ndjemni smlouvy.

L. i

Podminky realizace stavebnich dprav
1. Najemce se zavazuje poskytovat pronajimateli a pronajimatelem vybranému zhotoviteli dila sou€innost
potfebnou pro provedeni stavebnich tiprav.

2. Najemce se zavazuje pfedat byt do dispozice pronajimatele v pfedem dohodnutém terminu, aby mohly
byt sjednané stavebni Gpravy v&as zahdjeny. Byt bude po dobu stavebnich dprav v dispozici
pronajimatele, ktery se spole&n& s realizadni firmou postard o fyzické zabezpeteni bytu a ndjemcovych
véci v ném uloZenych, a to aZ do dne opétovného pfedéni bytu do dispozice ndjemce. K navraceni bytu
do dispozice nijemce dojde dnem protokolérntho pfevzeti dila - stavebnich tprav, kterého je ndjemce
povinen se zadastmit. Den pfedani bytu do dispozice pronajimatele a také den vraceni bytu do dispozice
nijemce po dokonZeni stavebnich dprav, bude zaznamenén v pfedévacim protokolu dila - stavebnich
tprav (doba ode dne piedani bytu do dispozice pronajimatele do jeho navréceni do dispozice nijemce
bude dale oznaovéna jako ,,doba realizace stavebnich tiprav).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni Gpravy budou probihat bez fyzické pfitomnosti nigjemce a &leni
jeho doméacnosti v daném byt&, a to po celou dobu realizace stavebnich tiprav. Naklady na néhradnf

bydleni ponese ndjemce sam.

4. Smluvni strany se dohodly, %e nédjemce nebude povinen za dobu realizace stavebnich fiprav hradit
nijemni smlouvou sjednanou vysi ndjemného za zapo&tenou plochu bytu. Povinnost hradit sjednané
zélohy na sluzby, skute¢né naklady na sluzby poskytované pronajimatelem i nijemné za zafizovaci
pfedméty, dle platné najemni smlouvy, ale ziistdva nedotéena.

5. Pronajimatel zavaZe zhotovitele dila k povinnosti uhradit ndjemci cenu za elektrickou energii, teplou
vodu a studenou vodu, spotfebovanou za dobu realizace stavebnich tiprav v pfedmé&tném byt&. Cena za
spotfebovanou teplou a studenou vodu bude spogitina podle aktualniho cenfku dodavatele — Ostravské
vodérny a kanalizace a.s. Cena za spotfebovanou elektrickou energii bude spo&itina podle aktuélniho
ceniku dodavatele - CEZ Prodej, a.s.

6. MVarianta 1 (o tom, kterd z variant se pouZije, rozhoduje pofadavek ndjemce, uvedeny v $4dosti):
Néjemce vyslovn souhlasi, Ze si ndhradni bydleni po celou dobu realizace stavebnich uprav zajisti sdm.

*) Varianta 2:
Pronajimatel se, na zdkladé poZadavku najemce o zajiSténi ndhradniho bydleni po dobu realizace

stavebnich fiprav, zavazuje nabidnout ndjemci néhradni bydleni ze svého bytového fondu dle svych

OSTRAVA!!!
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih DOdatEK
ufad méstského obvodu

7.

8.

&l

aktuélnich kapacitnich moZnosti, a to za Wiplatu. N4jemce je srozumén s tim, %¢ 0 konkrétnim néhradnim
bydlenf a podminkach jeho prondjmu je opravnéna rozhodnout pouze Rada méstského obvodu Ostrava-
Jih. V piipadé, e nadjemce nevyuZije nabidky pronajimatele na nahradni bydleni, zajisti si najemce
néhradni bydleni sm, tak aby mohlo dojit k véasnému zahéjen{ provadéni stavebnich tGprav.

Pokud stavebni {ipravy vyvolaji potfebu vymeénit zafizovaci pfedméty, které mé najemce v najmu a hradi
za né pronajimateli nijemné (napf. kuchyfiskd linka, spordk, apod.), mohou byt pronajimatelem
vyménény za nové jen s ndjemcovym souhlasem.

Jen s pfedchozim ndjemcovym souhlasem mohou byt do pronajatého bytu pofizeny a nainstalovany nové
zaFizovaci predméty (napi. kuchyiiskd linka, spordk apod.), které piivodn& nebyly soutdsti prondjmu
a pronajimatel za n€ bude poZadovat najemné.

Zména najemni smlouvy po dokonceni stavebnich Gprav

1.

*) Varianta 1: (plati pro ndjemce s piivodni mésiéni sazbou ndjemného, kterd po vypoltu navyseni dle
pravidel nepresdhne limit 120 Ké/m*/mésic a ty, u nich? by vypoctend sazba limit prekrodila

Smluvni strany se dohodly, Ze se vy%e ndjemného za zapo&tenou plochu byiu (bez ndjmu za zafizovaci
piedméty), platnd k datu uzavieni tohoto dodatku, po dokonéeni stavebnich tiprav zvysi z
___ K&m*médsic na ___ K&m?mésic, a to s i&innosti od 1. ledna kalendafniho roku, nésledujiciho po
roce, vnémZ byly stavebni tpravy dokondeny. Zmeéna predpisu ndjemného bude ndjemci avizovana
,»Vypodtovym listem bytu®, ktery pronajimatel doru¢i najemei nejpozdéji v den tidinnosti této zmény.

sr s

*) Varianta 2: (plati pro ndjemce, kieFi maji jif v dobé uzavieni tohoto dodatku sjednanou sazbu
ndjemného vy$si ne 120 K&/m’/mésic)

Smluvni strany se dohodly, Ze vsouvislosti s provedenim stavebnich dprav nedojde ke zvy¥eni
nijemného za zapodtenou plochu bytu (bez ndjmu za zafizovaci pfedméty) sjednaného ndjemni
smlouvou. Pronajimatel se zavazuje dorudit mijemci novy ,Vypoltovy list bytu®, bude-li v byté
realizovina zm&na uvedena dle Elanku I11. odst. 2., pfipadné odst. 3. tohoto dodatku smlouvy.

. Zajisti-li pronajimatel pro néjemce s jeho souhlasem vyménu stavajicich pfedméti vybaveni bytu nebo

pro n&j pofidi a zprovozni nové vybaveni bytu (zafizovaci pfedmé&ty), dosud ve ,,Vypo&tovém listu bytu®
neuvedené, aty do pfedmétného bytu instaluje a nijemci pfenechd k uZ{vani, mé se zato, Ze smluvni
strany uzaviely smlouvu o najmu zafizovacich pfedmé&td. Vypoget nijmu za nové zafizovaci pfedméty
bytu je specifikovan vpfiloze & 1 tohoto dodatku smlouvy. Vy3e pronajimatelem poZadovan¢ho
mésiéniho ndjemného za zafizovaci pfedméty bude ndjemci ozndmena ve ,Vypodtovém listu bytu®.
Najemce se zavazuje hradit poZadované ndjemné za nové instalované nebo nové porizené vybaveni bytu,

ode dne stanoveného pfislusnym ,,Vypottovym listem bytu®.

. Smluvni strany si dohodly, Ze zafizovaci pfedméty bytu uvedené ve ,,Vypottovém listu bytu™ budou

nijemcem uZivany za podminek stanovenych timto dodatkem, smlouvou o nijmu bytu, domovnim
tadem, obéanskym zékonikem a dal$imi obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy, vefejnym
pofadkem, pravidly obvyklymi pro chovéni v byt& a pro uZivani movitych véci a rozumnymi pokyny
pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, e smlouva o nijmu zafizovacich pfedm&ti miZe byt zménéna,
co do zafizovacich pfedméti a nidjemného za zafizovaci pfedméty, konkludentng tak, Ze ndjemce piijme
do bytu zafizovaci pfedméty, tim nastéva aginnost takové zm&ny. Pisemné potvrzeni o takové zméné pak
bude utinéno dorudenim nového vypodtového listu ndjemci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zaniku ndjemnfho vztahu mé pronajimatel prévo poZadovat

néhradu ve vy¥i ujednaného najemného za zafizovaci pfedméty dle posledniho G&inného ,,Vypottového
listu bytu®, nevyklidi-li ndjemce byt nejpozdéji v den skondeni néjmu, a to aZ do dne, kdy nijemce byt

vyklidi a skuteéné peda pronajimateli,
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih DOdatek
urad mestského obvodu

6. Smlouva o nédjmu zafizovacich pfedmé&td zaniké nejpozdéji se zanikem nijemni smlouvy.

¢l. IV.

Zavéretna ustanoveni
1. Dodatek se stava nedilnou souéasti ndjemni smlouvy.
2. Ostatni ujednani ndjemni smlouvy, nedotéend zm&nami provedenymi timto dodatkem smlouvy, ziistavaji

beze zmén.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze osoby podepisujici tento dodatek smlouvy jsou k tomuto 1ikonu oprdvnény.

4. Pfipadna neplatnost nékterého zustanoveni dodatku smlouvy nemé za nésledek neplatnost ostatnich
ustanoveni najemni smlouvy. Pro pfipad, Ze kterékoliv ustanoveni tohoto dodatku smlouvy se stane
netifinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazujf bez zbytednych odkladd nahradit takové
ustanoveni novym.

5. Pisemnosti se povaZuji za dorugené i v pfipadg, Ze kterdkoliv ze stran jeji dorudeni odmitne, &i jinak

Zznemozni.

6. Smiuvni strany shodné& prohladuji, Ze si tento dodatek smlouvy pfed jeho podpisem pietetly, Ze byl
uzavien po vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile urdité, vaZn€ a srozumitelng,
nikoliv v tisni nebo za népadn& nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly na celém jeho obsahu, coZ
stvrzuji svymi podpisy.

7. Dodatek smlouvy je vyhotoven ve tfech stejnopisech s platnostf originalu, pfi¢emZ pronajimatel obdrZi

dvé jeho vyhotoveni a ndjemce jedno.
8. Dodatek smlouvy nabyvd platnosti a winnosti dnem jeho podpisu oprivnénymi zAstupci obou

smlavnich stran.

¢éL V.
Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zadkona &. 128/2000 Sb., o obcich {obecni

zFizeni), ve znéni pozdéjgich pFedpisii: )
O uzavieni tohoto dodatku smlouvy o ndjmu bytu rozhodl Ufad mé&stského obvodu, odbor bytového a

ostatniho hospodafstvi na zdkladé pravomoci svéfené mu Radou mé&stského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
& ze dne . Stejnym usnesenim je k jeho podpisu zmocnéna vedouci odboru bytového

a ostatniho hospodatstvi, Titul Jméno PFijmeni.
Piiloha & 1 — Stanoveni v{$e ndjemného za zafizovaci pfedméty bytu

Za statutdrni mésto Ostrava, mésisky obved Ostrava-Jih

Datum:

Misto:

Titul, Jméno, PFijmeni
funkee

Za najemce

Datum: ] —

Misto:

Tit, Jméno Pifjmeni

OSTRAVA!!!
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih
arad meéstského obvodu

Priloha ¢. 1 - Stanoveni vySe najemného za vybaveni bytu (zafizovaci pfedméty)

Zajisti-li pronajimate! nakup nového vybaveni do bytu ndjemce, které dosud nem4 najemce uvedenc ve ,,Vypottovém
listu” a jeho instalaci a zprovoznéni, sjedndvé se vyie mésiéntho najemného za tyto pfedméty vybaveni bytu dohodou
smluvnich stran tak, Ze u pfedm&td nového wbavenl bytu bude nijemné vypo&teno podle vzorce:

Pnx po
No = m_

12

kde
No = m8sitni ndjemné za pfedmét vybavenf bytu
Pr = pofizovaci ndklady pfedmétu vybaveni
Po = rotni procento opotfebeni pfedmétu vybaveni.

Pofizovacl naklady pfedmé&tu vybaveni tvoii kupnl cena a Géelné vynalofené néklady na jeho dopravu a montdz v byté.
Pokud byl pfedmét vybaveni pofizen na Uvér, do pofizovacich nakladd se zahrnuje také urok z Gvéru a i dalsi

prokazatelné naklady, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Ro&nl procento opotfeben( a Zivotnost pfedm&tl vybavenf bytu:

predmét vybaven( ronf % ¥ivotnost v letech
{iednotlivE) opotfebeni

spordk, vafi¢ 10 10
kuchyiska linka a vestavéna skfif 6,6 15

el. bojler a pritokovy ohfivat vody 10 10

zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem bytu k vytdpéni 5 20
méficl a regulatnl zatizeni pro tepelnou energii 10 10

V pifpad& vybavenl bytu mé&¥lcim zafizenim pro vodu (vodomé&ry na studenou a teplou vodu) je doba Zivotnosti pro
vypotet ndjemného za tyto pfedméty stanovena dle Zivotnosti stanovenych platnym pravnim pFedpisem (dle vyhldgky
Ministerstva primysiu a obchodu £ 345/2002 Sb., kterou se stanovi mé&fidla k povinnému ov&fovani a méfidla
podléhajici schvileni typu, ve znéni pozdéjSich pFedpisli, uvedenych v pfiloze k tomuto pravnimu pfedpisu, je doba
Fivotnosti 5 let, % rotniho opotfebeni tedy &inf 20 %).

U zafizeni kombinovanych se pro vypolet ndjemného poufije procento opotfebeni toho vybaveni, pro které je

stanoveno procento vy33l.
Zivotnost predmét(i vybaveni bytu je uvedena pouze pro vypotet mésiéniho ndjemného.

Stejny postup a vypotet najemného za nové vybavenf bytu se siednévé | pfi vym&néch stévajicich pfedmét vybavenf bytu,
které mé nélemce uvedeny ve ,Vypoltovém listu”, budou-li nahrazeny novym vybavenim bytu, pofizenym

a zprovozn&nym na ndklady pronajimatele.

OSTRAVA!!!
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