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Méstsky obvod Ostrava-Jih VZOR NS 02
garaze
Najemni smlouva é. .................. /OBH

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava—Moravska Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
T 0] 11 1S 1) na zakladé usneseni Rady

méstského obvodu Ostrava-Jih, ¢. 5439/RMOb-JIH/1822/96 ze dne 06.01.2022

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni Gstav: Komer¢ni banka a.s.
Okresni pobocka Ostrava

Cislo G¢tu: 19-9923050277/0100

Variabilni symbol: L.l

dale jen ,,pronajimatel*

Titl., jméno, prijmeni/nazev PO ..............ccceeuee.ne.

nar/IC .

bytem/se sidlem s
ZaSIOUPENA e

dale jen ,,ndjemce*
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Obsah smlouvy

¢l. I. Predmét smlouvy

1. Statutarni mesto Ostrava je viastnikem nemovité veci — pozemku p. . ...... jehoz soucasti je budova
P o JVEk U s oo en ., adresni misto . (dale]en ., budova®), ktera
je na Zaklade oz Vstatutarmho mesta Ostravy é. 10/2022 Statut mesta 0stmvy svérena méstskému
obvodu Ostrava-Jih.

alt.
1. Statutarni mésto Ostrava je viastnikem nemovité véci — stavby €. p. ...,V k. th. ccc.cvvev e nns, oo.CaSE
obce..., obec Ostrava, stojici na pozemku p.c. (st.)........ adresm mzsto

(dale jen ,,budova*“), kterd je na zakladé OZV statutarniho mésta Ostravy C. 10/2022 Statut mésta
Ostravy, svérend méstskému obvodu Ostrava-Jih..

v

2. Soucasti budovy je gardz €. ... nachazejicise v ........ této budovy. Blizsi specifikace této garaze ¢.
.. Je uvedena ve Schematickém nakresu, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,,garaz").

3. Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pfenechava najemci garaz k do¢asnému uzivani a najemce se
zavazuje platit ndjemné a zalohové platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim garaze a uzivat tuto
garaz v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a touto smlouvou.

4. O pfedani a prevzeti garaze bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol o pfevzeti garaze.

él. Il. Uéel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat gardz vyhradn€ za ucelem garazovani motorového vozidla (dale jen
»ucel ngjmu®).

2. Najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich uréenim pro ucel uzivani a nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu
uzivani nebo z toho, co bylo mozné diivodné oc¢ekavat pii uzavieni smlouvy.

3. Zména ucelu uzivani najemcem bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je podstatnym
poruSenim povinnosti najemce.

4. Najemce prohlasuje, Ze se prokazateln¢ seznamil se stavem garaze, a Ze garaz je zpusobila k ucelu
uzivani.

¢l. lll. Doba trvani najmu

Najem garaze se sjednava na dobu neurcitou s jednomesicni vypoveédni dobou.

Cl. IV. Skonéeni najmu
1. Néjem garaze zanika:
a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
b) pisemnou vypovédi najemce
C) pisemnou vypovédi pronajimatele
d) odstoupenim od smlouvy pronajimatelem.
Vypovédni doba je jednomési¢ni, nestanovi-li tato smlouva néco jiného a po¢ina bézet od prvého
dne kalendatniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doru€eni pisemného vyhotoveni
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vypovédi jedné smluvni strany vic¢i druhé smluvni strané.

Pronajimatel i ndjemce jSou opravnéni vypoveédét smlouvu pisemné i bez udani divodu.

Pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby ma pronajimatel i najemce, porusuje-li druha strana
zvlast’ zdvaznym zplsobem své povinnosti.
N4jemce porusi povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 odst. 2 a dle
ust. § 2309 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce své povinnosti plynouci z najmu, je pronajimatel
opravnén od smlouvy odstoupit.

. Ngjemce je povinen vyklidit a odevzdat vyklizenou garaz pronajimateli nejpozdéji posledni pracovni

den trvani najmu, posledni pracovni den vypovédni lhity a nebo v pfipadé odstoupeni od této
smlouvy nésledujici pracovni den po doruceni oznameni o odstoupeni. Garaz je odevzdana, obdrzi-
li pronajimatel klice na zaklad€ pisemného predavaciho protokolu a jinak mu nic nebrani v ptistupu
do garaze a v uzivani garaze.

Bude-li najemce v prodleni s vyklizenim a odevzdanim vyklizené garaze pronajimateli dle odst. 6
tohoto ¢lanku, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li nijemce pronajimateli garaZz v den skonceni
najmu, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a ziloh za sluzby
poskytované v souvislosti S uZivanim garaze aZ do dne, kdy najemce pronajimateli garaz
skuteéné odevzda. Vyuactovani zaloh za sluzby bude provedeno obdobné dle ¢l. VL. této
smlouvy.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi rovnéZ dnem tumrti nidjemce a smluvni strany
se dohodly, Ze nebude predmétem poziistalosti a neprechazi na dédice.

V. Najemné a jeho uhrada

Néjemné za gardz se sjednavd ve vysi ....eeeee. K¢ za mésic vcetné¢ DPH, pticemz DPH bude
stanovena v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich
predpisti. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den pfislusného kalendainiho mésice.
U prvni platby najemného je to den vzniku najemniho vztahu.

Mgésicni najemné je splatné do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery se najem plati, a to
Vv korunach ¢eskych na Gcet pronajimatele ¢islo 19-9923050277/0100, vedeny u Komer¢ni banky
a.S., variabilni symbol ................ , a to v€as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek,
protinarokti, kompenzaci nebo odpoctu, s vyjimkou takovych srazek, protinarok, kompenzaci nebo
odpoctl, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve. Platby za ndjemné se povazuji za uhrazené
dnem, kdy byla tihrada ptipsana na ucet pronajimatele platbou s fadné uvedenymi platebnimi udaji
tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-1i platbu identifikovat, ma se za to, ze je
najemce v prodleni. V ptfipad¢ jakékoli pozdni tthrady budou zakonné uroky z prodleni vypocitany
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zvysit s €innosti
od 1. 7. kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného oznameni pronajimatele
doru¢eného najemci nejpozde€ji do 30. 6. kalendainiho roku, ve kterém ma byt najemné zvySovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s najemcem najemné jednostranné zvysit o
procento vyjadfujici primérnou miru inflace stanovenou za piedchazejici kalendaini rok Ceskym
statistickym tfadem nebo jinym organem opravnénym procento inflace vyhlasit.

Néjemné bude dle odst. 3 tohoto ¢lanku navySeno nejdiive nésledujici kalendaini rok po uzavieni
této smlouvy.
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¢l. VI. Sluzby
1. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci tyto sluzby spojené s uzivanim garaze:

a) elektrickou energii
Zalohy na elektrickou energii se zuctuji s ro¢nimi naklady rovnym dilem mezi najemce garazi
(jedno odbérné misto) na kazdou garaz. (alt. v pripade, ze gardze maji podruzny elektromeér:

Najemce je povinen vidy do 3l. 1. roku ndsledujictho po zuctovacim obdobi nahldsit
pronajimateli stav elektroméru, a to prislusnému technikovi — energetikovi tel. c¢islo ...............
nebo referentu technikovi DaBF.)
b) vytapéni
Roztétovani nakladti na vytapéni v zactovaci jednotce je rozdéleno na zakladni a spotiebni
slozku podle obecné zavaznych pravnich predpist. Spotiebni slozka nékladf na vytapéni bude
rozuctovana mezi jednotlivé najemce garazi podle naméfenych dilkli na indikatorech vytapéni
umisténych na otopnych té€lesech v jednotlivych garazich.
Néjemce je povinen hradit mésicné zalohové platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim garaze
uvedené ve ,,splatkovém kalendati*- priloha €. 2, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel vzdy nejpozdé&ji do Etyf mésicti po uplynuti zactovaciho obdobi (tj. kalendainiho roku)
predlozi najemci vytictovani uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim garaze a skute¢nych nakladu
vynalozenych pronajimatelem na uhradu téchto plnéni spolu s uréenim zplsobu vyporadani
pfipadnych preplatka ¢i nedoplatkd.
Finan¢ni vyrovnani z vyactovani sluzeb provedou pronajimatel a najemce do 4 mésicti ode dne
doruceni vytétovani najemci, pticemz se smluvni strany dohodly, Ze piipadny pieplatek najemce
bude piednostné zapocten na pohledavku pronajimatele vii€i ndjemci plynouci z uzivani garaze.
Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén mési¢ni zalohy jednostranné zvysit
bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo z dalsich
opravnénych divodi, zejména rozsahu nebo ptredpokladané spotfeby sluzeb. Tato zména bude
ucinna od meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zména ve vysi mési¢nich zaloh oznamena
najemci a fadné odivodnéna.
Mgsi¢ni zalohové plathy za zajisténi plnéni a sluzby spojené s uzivanim garaZze jsou splatné
do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se mési¢ni zalohové platby plati, a to v korunach
Ceskych (K<) na ucet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky a.s., ¢islo uétu 19-9923050277/0100,
variabilni symbol ............ , & to vCas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinaroku,
kompenzaci nebo odpoctd, S vyjimkou takovych srazek, protinaroki, kompenzaci nebo odpocti,
které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve. Zalohové platby se povazuji za uhrazené dnem, kdy
byla thrada pfipsana na ucet pronajimatele platbou s fadné uvedenymi platebnimi daji tak, aby
pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, Ze je najemce
v prodleni. V pfipadé¢ jakékoli pozdni uhrady budou zakonné iroky z prodleni vypocitany v souladu
S obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

€l. VII. Prava a povinnosti spojené s najmem

1.

4/6

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci moznost nerusené¢ho uzivani garaze v rozsahu stanoveném
touto smlouvou. Pronajimatel je povinen na vlastni naklad udrzovat garaz ve stavu zpasobilém ke
smluvenému uzivani a provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni.

. Pronajimatel je ve smyslu § 2207 odst. 1 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, povinen

provadét ostatni tdrzbu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy.
Najemce je opravnén Uzivat garaz pouze v rozsahu a k ucelu sjednanému touto smlouvou.
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4. Najemce je povinen neptenechat garaz do uzivani tietim osobam. Pfenechat garaz do podnajmu mize
najemce jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. PoruSeni této povinnosti je
podstatnym poruSenim povinnosti najemce.

5. Njjemce je povinen prevzatou gardz udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejimu
poskozeni nebo znic¢eni. Drobné opravy a tdrzbu je najemce povinen provadét na své naklady. Pokud
se vyskytne potieba oprav, které piesahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndjemce povinen
neprodlené oznamit tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno piripadnym skodam, a
umoznit pronajimateli provedeni oprav.

6. Veskeré stavebni Uipravy milize najemce provadét pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele
a prislusného stavebniho utradu.

7. Najemce je povinen umoznit po ptedchozi pisemné vyzveé pronajimatele v pfimétenou denni dobu
pronajimateli, ¢i jeho zmocnénym zastupctim, a osobam jej provazejicim piistup do garaze:

a) za ucelem odpocétu métenych hodnot, pfipadné za iéelem instalace a Gdrzby dalSich technickych
zafizeni, pokud jsou umisténa v garazi,

b) za ucelem kontroly stravu garaZe a posouzeni potieby pripadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti garaze,

C) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi piedpisy.

8. Najemce je povinen po piedchozim ozndmeni pronajimatele v pfiméfené dobé umoznit prohlidku
gardze V nezbytném rozsahu, jako i pfistup k ni nebo do ni za Gcelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li najemci ¢innosti pronajimatele podle pfedchozi véty obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

9. V ptipadé€ havarijniho stavu nebo hroziciho vzniku $kody na pfedmétu najmu je najemce povinen
neprodleng ucinit veskera opatieni nutna k zabranéni vzniku skody nebo k jeji minimalizaci.

10.N4ajemce je povinen dodrZovat veskeré provozni, bezpe¢nostni, pozarni, hygienické a dalsi predpisy
a neskladovat v pronajaté garazi toxické a hoilavé latky v mnozstvi, jez by mohlo ohrozit zdravi a
bezpecnost osob v bytovém dome.

11.Najemce se zavazuje neumist'ovat v garazi motorové vozidlo na plynovy pohon.

12.Najemce je povinen zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo ohrozovalo vykon prav
ostatnich najemcti bytd a garazi v daném bytovém domé.

13.Smluvni strany jsou povinny se vzajemné¢ informovat o vSech skutecnostech, které jsou podstatné
pro plnéni ucelu najmu dle této smlouvy, nebo které¢ by mohly mit za nasledek skodu na predmétu
najmu. V piipadé zalezitosti, které nemize uspokojivé vyiesit pouze jedna smluvni strana, je druha
smluvni strana povinna ji poskytnout potfebnou soucinnost.

14.V dobé¢ jednoho mésice pred skoncenim najmu, je-li pronajimateli a najemci znam den skonceni
najmu, umozni najemce predmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o najem pristup
k pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce
a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci prohlidku v pfiméfené dobé predem.

¢€l. VIII. Odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel neodpovida za zadnou Skodu, ktera najemci pii uzivani garaze vznikne na motorovém
vozidle zde umisténém, vécech ponechanych ve vozidle, ani za Skodu na zdravi.

2. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu zplisobenou na pfedmétu najmu nespravnym uzivanim
a je povinen pronajimateli tuto §kodu v plné vysi nahradit.
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3. Najemce nese odpovédnost za Skodu zplisobenou na zafizeni garaze, ptipadné skodu na zdravi,

pokud tuto Skodu zptisobi sim nebo pokud ji zplisobi osoby, které s jeho souhlasem uZzivaji garaz dle
této smlouvy.

¢l. IX. Doruc¢ovani

1.

Vypovéd se najemci doruci na adresu uvedenou v této smlouvé nebo na adresu, kterou najemce
V prubéhu najemniho vztahu pronajimateli prokazatelné sdélil. V piipadé€, kdy nédjemce sdéli
pronajimateli adresu odlisnou od adresy uvedené v této smlouveé, odpovida za prebirani zasilek
na této adrese. Vypoveéd mize byt ndjemci pieddna i osobné.

. Za dorucenou se povazuje také zasilka, jejiz doruceni zmaftil adresat.

¢l. X. Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, i€innosti dnem .........

2. Tato smlouva muZze byt ménéna a doplhovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

3. Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i neuc¢innost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

4. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se tidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
vytisk obdrzi najemce a tii pronajimatel.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana
na zakladé pravdivych udaji a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujedndna v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

7. Zamér na pronajem garaze byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, zvetejnén na ufedni desce pronajimatele v dobé od ...... do.......

8. O zvefejnéni zaméru na prondjem garaze rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
Covuvnnnn zedne.......

9. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne ....... usnesenim
Correreeeeeea /...

Priloha:

priloha ¢. 1 — schematicky nakres
priloha ¢. 2 — splatkovy kalendadr

Za pronajimatele Najemce/Za najemce
Datum: Datum:

Misto: Misto:

titl, jméno, prijmeni titl., jméno, piijmeni
funkce funkce
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