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ZAS NP

Seznam pouzitych zkratek

RMOb Rada méstského obvodu Ostrava-Jih

SMO statutarni mésto Ostrava

oz zakon €. 89/2012 sb. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
NP nebytové prostory

PSP prostory slouzici podnikani

MOb OJ méstsky obvod Ostrava-Jih

OBH odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

GBD garaz v bytovém domé

SPO parkovaci stani v parkovacim objektu
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ZAS NP

Clanek I. - Zakladni ustanoveni

1. Uvod

Utelem zasad je stanoveni zavaznych pravidel pro pronajem/pacht prostor slouzicich podnikéni,
nebytovych prostor, garazi a gardzovych stani v bytovych domech a parkovacich stani
v parkovacich objektech, které jsou svéteny do spravy MOb OJ.

Ukony spojené s nabidkou a souvisejici s uzavienim smluvniho vztahu smétujiciho k pronajmu,
¢i pachtu vyse uvedenych prostor zajistuje OBH.

2. Definice zakladnich pojmu

Pro ucely téchto zasad se rozumi pod pojmem:

Prostor slouzici podnikani (PSP)

prostor nebo mistnosti, které¢ jsou pfedmétem najmu/pachtu, jehoz ucelem neni bydleni, ale
provozovani podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li pak prostor
nebo mistnost alesponi prevdzné podnikani, bez ohledu na to, zda je i€el ngjmu v ndjemni smlouvé
vyjadien

Nebytovy prostor (NP)
prostor nebo mistnosti, které jsou pfedmétem najmu/pachtu, jehoz ucelem neni ani bydleni ani
provozovani podnikatelské ¢innosti

Garaz a garazové stani v bytovém domé (GBD)
prostor, ktery je soucasti bytového domu a slouzi ke garazovani motorového vozidla

Stani v parkovacich objektech (SPO)
prostor v samostatné stojicim objektu, jehoz ucelem je gardzovani motorovych vozidel

Prostor
prostor slouZici podnikani nebo nebytovy prostor nebo gardz/garazové stani v bytovém domé nebo
stani v parkovacich objektech

Pronajimatel, propachtovatel
Statutdrni mésto Ostrava, méstsky obvod Ostrava-Jih

Zameér
informace MOb OJ o timyslu pronajmout nebo propachtovat prostor zvetejnéna v souladu s § 39
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich predpist

Najem
uplatné pfenechani prostor k do¢asnému uzivani na zédklad€ pisemné ndjemni smlouvy uzaviené
mezi pronajimatelem a ndjemcem

Pacht
uplatné pfenechani prostor spolecné s pfipadnym inventafem k doCasnému uzivani a pozivani na
zaklade¢ pachtovni smlouvy uzaviené mezi propachtovatelem a pachtyrem
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Clanek II. — Novy pronajem, pacht

1. Zamér a jeho nalezitosti, nabidka volnych prostor

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

Zamér pronajmout nebo propachtovat prostor je zvefejiiovan na ufedni desce MOb OJ v
souladu se zakonem o obcich.

O zvefejnéni zaméru rozhoduje RMODb na zdkladé ndvrhu ptfedlozeného OBH. Zamér je
zvefejnén na uiedni desce (také formou umoznujici dalkovy ptistup) po dobu minimalné 15 dnii
pred projednanim obdrzenych nabidek RMOb.

Zamér musi obsahovat alespoii tyto nalezitosti:
» specifikace zamyslené majetkové dispozice (ndjem, pacht),
 identifikace prostor,
* zamysleny zpusob vyuziti prostor (tj. ucel/bez ucelu),
+ celkovou vyméru prostor v m? (netyka se GBD a SPO),

* minimalni pozadovanou vysi nijemného/pachtovného za 1 m?*rok bez DPH u
najmu/pachtu, minimalni pozadovanou vysi mé&si¢niho najemného v¢. DPH u ndjmu GBD
a SPO

* upozornéni na skutecnost, ze v pfedmétu najmu ¢i pachtu nelze provozovat hazardni hry
a jejich druhy dle ust. § 27 anasl., § 42 anasl., § 57 anésl., § 64 a nasl. zdkona ¢. 186/2016
Sb., o hazardnich hrach, ve znéni pozdéjsich ptedpisli, nebude provozovana herna ve
smyslu ust. § 67 zakona ¢. 186/2016 Sb., o hazardnich hrach, ve znéni pozdéjsich predpist
a ani kasino ve smyslu ust. § 68 zékona ¢. 186/2016 Sb., o hazardnich hrach, ve znéni
pozd¢jsich predpisti a nebudou provozovany c¢innosti, které jsou v rozporu s béznymi
moralné¢ etickymi a kulturnimi hodnotami a cinnosti s erotickym podtextem
a zastavarenské ¢innosti (netykd se GBD a SPO),

» informaci, zda ma byt ndjem/pacht sjednan na dobu neurcitou nebo urcitou (s uvedenim
délky doby urcité),

* pokyny pro oznaceni a doruc¢eni Zadosti,

* Udaj, jak dlouho bude zdmér zvetejnén na tiedni desce.

V zameéru je vzdy uvedena informace o tom, ze si MOb OJ vyhrazuje pravo kdykoli od zaméru
odstoupit bez udani divodu.

V odlivodnénych ptipadech mize RMOb rozhodnout o zvefejnéni adresného zaméru na
prondjem/pacht konkrétnimu zadateli. V ptipadé, ze o prostor projevi zajem i jiny Zadatel budou
RMOBD predlozeny vSechny obdrZené nabidky bez jejich vetejného projednéni.

Pti uvolnéni garaZe ¢i garaZového nebo parkovaciho stani v parkovacim objektu zajisti OBH
nejpozdéji do 15 dntli od uvolnéni ptisluSnych prostor vyveéseni zdméru na jejich prondjem na
ufedni desku, ve kterém budou stanoveny pozadavky na minimélni poZadované nijemné
v souladu s ¢l. 3.4, 3.5. a 3.6. a doba najmu bude stanovena na dobu neurcitou. Zamér bude
takto zvetejnén bez nutnosti zvlastniho projednani RMOb.

V ptipadé dlouhodobého nezdjmu (delSim nez 6 mésici), kdy o prondjem/pacht neprojevi
z4jem zadny zadatel nebo v ptipad¢ hodném zvlastniho ztetele, predlozi OBH RMOb navrh na
snizeni minimalni vySe pozadovaného ndjemného/pachtovného ¢i na jinou upravu podminek
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1.8.

ZAS NP
zameéru.
Informace o neobsazenych prostorach jsou soubézné zvefejnovany na internetovém portale
nemovitosti.ovajih.cz, v sekci nebytoveé prostory/garaze. Nabidka je zvetfejiiovana bezodkladné

po rozhodnuti RMOb o zdméru pravniho jednani a je stazena nasledujici pracovni den po
uzavieni smluvniho vztahu.

e

2. Podani zadosti

2.1.

2.2.

2.3.

Z4adost miize podat pravnicka osoba, fyzicka podnikajici osoba nebo fyzicka osoba starsi 18 let.
Zadost musi byt pisemna, podana na formulafi, ktery je ptilohou ¢&. 1 zasad. Formulaf Zadosti
je k dispozici v elektronické podobé na internetovém portale nemovitosti.ovajih.cz. Tisténa
verze formulare je k dispozici na OBH, oddéleni ekonomiky a prondjmu nebytovych prostor.
Obecné informace k podani zadosti a jejimu vyfizovani poskytnou zajemctim piislusni referenti
OBH, odd¢leni ekonomiky a pronajmu nebytovych prostor.

Zadost musi byt dorudena prostfednictvim podatelny méstského obvodu, musi byt dodana
v zalepené obalce s oznacenim ,ZADOST O NEBYTOVE PROSTORY (GARAZ/
PARKOVACI STANI) - NEOTEVIRAT* a s uvedenim konkrétniho prostoru, kterého se zadost
tyka. Zadost musi obsahovat nize uvedené naleZitosti, musi byt podand v souladu s podminkami
zdméru a musi byt podepsdna osobou opravnénou jednat za zadatele.

Z dorucené zadosti o prondjem/pacht PSP nebo NP musi byt ziejmé:

« identifikace zadatele a jeho kontaktni idaje (e-mail, telefon),

 specifikace prostoru, o ktery je zadano,

» ucel nagjmu ¢i pachtu,

* pozadavek na dobu ngjmu,

* nabizend vyse ro¢niho najemného, pachtovného za 1m?/Ké&/rok,

» koncepce budouciho vyuZiti prostoru,

* pozadované nebo navrhované stavebni Upravy spojené s navrzenym ucelem ndjmu/pachtu,
a jakym zptsobem budou upravy realizovany a financovany,

» souhlasné stanovisko ke sloZeni jistoty.

K Zadosti musi byt prilozeny dokumenty opraviiujici Zadatele provozovat ¢innost, kterou zamysli
v dotceném prostoru provozovat. Dale pak dokumenty opraviiujici k jednani za Zadatele v pfipadé,
ze zadost podava a smlouvu za zadatele bude podepisovat zastupce na zakladé povéfeni nebo plné
moci.

24.

N4

V ptipad€ zadosti o prondjem garaZze i gardaZzového stani v bytovém domé nebo o stani
v parkovacim objektu musi byt z Zadosti ziejmé:

+ identifikace zadatele a jeho kontaktni tdaje (e-mail, telefon),

 specifikace prostoru, o ktery je zadéano,

* pozadavek na dobu ndjmu,

* vySe nabizeného mési¢niho najemného.

K Zadosti musi byt pfilozeny dokumenty o vozidle, z nichz je ziejma registra¢ni znacka,
tovarni znacka, barva vozidla a Cislo technického prikazu. Pokud je zajemcem o prondjem
pravnicka osoba, bude k zadosti ptiloZzeno ¢estné prohlaSeni pravnické osoby, ze zaméstnanec
zajemce uzivajici parkované vozidlo ma trvalé bydlist€ v méstském obvodu Ostrava-Jih.
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ZAS NP

Vytizovany nebudou zédosti zajemct:

e s trvalym bydlistém mimo tzemi méstského obvodu Ostrava-Jih,

e  ktefi jsou ndjemci dvou a vice mist ke garazovani (parkovani) vozidla, tj. garaz, garazové
stani v bytovém dom¢ a parkovaci stani v parkovacim objektu.

Vytizovany nebudou zadosti zdjemcu, jejichz vozidla jsou vybaveny alternativnim pohonem
nebo totalnim pohonem na:

e stlateny zemni plyn neboli metan (CNG),

e zkapalnény ropny plyn (LPG),

e elektricky pohon — elektromobil (baterie)

e  hybridni pohon (kombinuje spalovaci motor a elektromobil).

Témto vozidlim je stanoven piisny zékaz vjizdéni do parkovacich objektl a garazovani v
nich.

Zadost musi byt vyplnéna v rozsahu uvedeném v bodé 2.3. resp. 2.4. tohoto &lanku. V piipadé
chybé¢jici informace v zadosti bude zadatel vyzvan k doplnéni, a to nejpozdéji na verejném
projedndni Zadosti, u varianty bez vefejného projednavani nejpozdéji do 10 dnl pted
terminem projednani zadosti v RMOD.

Vytizovany nebudou Zadosti zdjemct, ktefi maji trvalé¢ bydlisté na adrese sidla méstskych
obvodu nebo obci.

3. Minimalni pozadované najemné/pachtovné

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

O vysi minimalniho poZzadovaného ndjemného/pachtovného pro Zadatele rozhoduje RMOb
v rozhodnuti o zadméru na zvefejnéni prondjmu/pachtu konkrétniho prostoru, neni-li dale
stanoveno jinak. Pfi stanoveni minimalniho pozadovaného najemného/pachtovného se
vychézi zejména z vySe najemného/pachtovného piedchoziho najemce/pachtyie, zaroven je
zohlednéna atraktivnost lokality, technicky stav prostoru a vySe najemného/pachtovného
ve srovnatelnych prostorach v bezprosttednim okoli.

Minimalni poZadované ndjemné pro Zadatele z fad neziskovych organizaci je s ohledem na
jejich obecné prospésnou ¢innost stanoveno ve dvou kategoriich:
e hlavni uzitné prostory, které neziskova organizace bezprostfedné potiebuje ke své
¢innosti, kde minimalni nijemné je stanoveno ve vysi 300 K&/m?/rok
e vedlejsi,,obsluzné* prostory charakteru chodeb, schodist’, zadveti, socidlnich zafizeni,
Saten apod., kde minimalni najemné je stanoveno ve vysi 100 K&/m?/rok.

Minimalni poZadované ndjemné pro Zadatele z fad ptispévkovych organizaci ziizenych
meéstem Ostrava je stanoveno ve dvou kategoriich:
e hlavni uzitné prostory, které piispévkova organizace bezprostiedné potiebuje ke své
¢innosti, kde minimélni najemné je stanoveno ve vysi 150 K&/m?/rok
o vedlejsi,,obsluzné* prostory charakteru chodeb, schodist’, zadveti, socidlnich zafizeni,
Saten apod., kde minimalni nidjemné je stanoveno ve vysi 50 K&/m?/rok.

Minimalni poZzadované najemné u garazi a garazovych stani v bytovych domech je stanoveno
dle lokality a typu takto:
e 1200 K¢ véetné zakonné sazby DPH mésicné za gardzové stani v bytovych domech
na ul. Fr. Formana, Ostrava-Dubina.
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3.6.

ZAS NP

e 1400 K¢ veetné zakonné sazby DPH mésicné za garaze v bytovych domech na ul.
Oracova, Stadicka a Provaznickd 32, k.. Ostrava-Hrabtvka, na ul. Vyskovicka, k.0.
Ostrava-Vyskovice a na ul. Cujkovova, k.0 Ostrava-Zabieh

e 2000 K¢ vcéetné zakonné sazby DPH mésicné za garazové stani o vymeie vhodné pro
dvé¢ vozidla v bytovych domech na ul. Horni, Ostrava-Dubina

e 1500 K¢ vcetné zdkonné sazby DPH mési¢né za gardzové stani o vyméte vhodné pro
jedno vozidlo v bytovych domech na ul. Horni, Ostrava-Dubina

Minimalni poZzadované najemné za parkovaci stani v parkovacich objektech je stanoveno dle
typu motorového vozidla takto:

e 1200 K¢ vcetn¢ zdkonné sazby DPH mési¢né pro parkovani osobnich automobila

e 400 K¢ vcetné zakonné sazby DPH mési¢né€ pro parkovani motocyklii.

Minimalni vySe pozadovaného najemného za parkovaci objekt po realizované rekonstrukci
bude stanovena samostatné v ptiloze €. 9 téchto zasad.

4. Vybér nového najemce, pachtyre

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Dorucené zadosti budou po zaevidovani podatelnou ¢islovany dle potadi jejich doruceni
abudou zapeceténé shromazdovany u vedoucitho OBH, pfipadné jim povéfené¢ho
zaméstnance, do uplynuti terminu pro podani nabidek.

O terminu uzavérky pro moznost podani nabidky rozhodne vedouci OBH. Tento termin bude
zvetejnén na internetovém portale nemovitosti.ovajih.cz u konkrétniho nabizené¢ho prostoru.
V ptipad€, ze nebude ve stanoveném terminu dorucena zadna zédost, je vedouci OBH
opravnén stanovit novy termin.

Po uplynuti terminu pro podani nabidek bude provedeno nevefejné otevirani obalek za
pritomnosti minimalné tfi zaméstnanci OBH, pfi kterém bude provedena kontrola plnosti
vSech nabidek a vyhotoven protokol o zjisténych skutecnostech. Nabidky, které nebudou
podany na ptedepsaném formulafi, budou postradat nékterou z nalezitosti v tomto formulafi
uvedenou, nebo nebudou odpovidat podminkdm zaméru, budou rovnéz zaznamenany
v protokolu s oznacenim vad podani. V ptipadé nekompletnosti doruc¢ené Zadosti bude Zadatel
vyzvan k neprodlenému doplnéni podle ¢lanku II. bodu 2.5. zasad.

Kazda Uplnd zadost o ndjem/pacht nabizenych prostor, ke které nebylo svolano vetejné
projednavani, bude piedlozena RMODb a projednéna nejpozdeji do 90 dnii od podani zadosti.
V ptipadé konani vetejného projedndvani bude projedndna v RMOb nejpozdéji do 120 dnti

ror ~vr

od podani Zadosti.

r ~vr

Verejné projednani Zadosti

4.5.1. V ptipad¢ prijeti dvou a vice zadosti svola vedouci OBH vefejné projednani
dorucenych zadosti. Informace ohledné terminu konani vetejného projednani bude
zaslana elektronicky vSem Zadatelim minimdlné 5 pracovnich dnd pfed konanim
vetejného projedndni na kontaktni email uvedeny v zadosti.

4.5.2. Vetejné projednani se kond za ucasti Zadatelli a uvolnéného c¢lena rady pro tsek
bytového hospodaistvi, vedouciho OBH, vedouciho oddéleni ekonomiky a prondjmi
nebytovych prostor a administratora zadosti. Z vetejného projednani bude potizen
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protokol. Piijednani, které tidi vedouci OBH, mohou zadatel¢ jednotlivé zadosti
doplnit, zménit, blize objasnit a zvysit navrhovanou ¢astku najmu/pachtu. Minimalni
piihoz v ramci licitace mezi UcCastniky vefejného projednani je stanoven na vysi 50
K&. Po ukondeni jednani na daldi zmény Zadosti nebude bran zietel. Zadatel je
opravnén nechat se na vetfejném projednani zadosti zastoupit na zéklad¢é plné moci
nebo povéteni, jejichz origindl ¢i ovéenou kopii je zastupce zadatele povinen na tomto
jednani dolozit.

4.5.3. Nasledné jsou vSechny obdrzené zadosti a jejich kone¢né podoba ve formé protokolu
z vetejného projednani predlozeny RMOb k rozhodnuti.

Varianta bez veiejného projednani

Bez vetejného projednani bude RMODb ptedlozena k rozhodnuti zadost, pokud o nabizeny
prostor k terminu pro podani nabidky projevi zajem pouze jeden zajemce.

5. Uzavieni smlouvy, jistota

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

O uzavieni najemni nebo pachtovni smlouvy rozhoduje RMOb. OBH nejpozdéji do 10 dnt
od rozhodnuti RMOb vyzve pisemné budouciho najemce nebo pachtyie, aby nejpozdéji do
15 dnti po dorueni vyzvy uzaviel smlouvu. Marnym uplynutim této lhiity zanikd moznost
uzaviit smluvni vztah s vybranym najemcem nebo pachtyrem.

Nedojde-li kuzavieni smlouvy s vybranym zadatelem, vyzve OBH pisemné¢ k uzavieni
smlouvy dal§iho Zadatele dle potadi stanoveného RMOb, poptipad¢€ zajisti tkony potiebné
k novému zvetejnéni zdméeru.

Podminkou pro uzavieni najemni/pachtovni smlouvy je uzavieni Dohody o slozeni jistoty
(ptiloha €. 2) dleust. § 1746 obcanského zdkoniku a uhrazeni jistoty pfed uzavienim
najemni/pachtovni smlouvy. Slozeni jistoty se nevztahuje na prondjem gardzi a garazovych
stani v bytovych domech a parkovacich stanich v parkovacich objektech.

Utelem sloZeni jistoty je zajistit ve prospéch pronajimatele/propachtovatele ¥adné plnéni
finan¢nich zavazkl najemce/pachtyie souvisejicich s najemni/pachtovni smlouvou, vcetné
pravomocng pfiznanych nebo ndjemcem/pachtyfem uznanych pohleddvek vzniklych
v souvislosti s ndjmem/pachtem. VySe jistoty se stanovi na trojndsobek mésicniho
najemného/pachtovného.

Smlouva nebude s ndjemcem/pachtyfem uzaviena, pokud tento neuzavie Dohodu o sloZeni
jistoty a neptedlozi doklad o sloZeni jistoty v dohodnuté vysi.

OBH zajisti vedeni pfesné evidence slozenych jistot, jejich fadné obhospodatovani
apouzivani kucelim, pro které byly tyto jistoty sloZzeny. O cerpani z jistoty bude
najemce/pachtyt pisemné informovan.

Pokud pronajimateli/propachtovateli nevznikne pravo uspokojit se z jistoty, a to pln¢ nebo
CasteCné, vrati najemci/pachtyti sloZenou jistotu nebo jeji zbytek po provedeni zapoctu
vzajemnych zavazkli v souladu s Dohodou o slozeni jistoty.

6. Specifika najemni smlouvy na garaz ¢i garazové stani v bytovém domé a parkovaci

6.1.

stani v parkovacim objektu

S najemci garazi, resp. garazovych stani v bytovych domech jsou uzavirany vzorové ndjemni
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smlouvy NS 01 a NS 02, jejich znéni je piilohou ¢.3, resp. ptilohou €. 4 zasad.

S najemci parkovacich stani v parkovacich objektech jsou uzavirany vzorové ndjemni smlouvy
NS 03, jehoz znéni je ptilohou €. 5 zasad.

Najemci garazovych stani a parkovacich stani jsou povinni neprodlené¢ oznamit zménu
parkovaného vozidla nebo registracni znacky, kdy o této zmén¢ s nimi bude uzavien vzorovy
dodatek k najemni smlouvé DNS ve znéni ptilohy €. 6 zasad.

Zména v osob& najemce parkovacich stani v parkovacich objektech, ¢i gardzi a garazovych
stani v bytovych domech, se zasadn¢ neptipousti. Stejn¢ tak neni pfipustné rozsifeni poctu
najemct, a to ani o manzela/manzelku ¢i jiné rodinné ptislusniky najemce. Tyto zadosti o
zménu v osob¢ najemce nebudou piedkladany k rozhodnuti do RMODb, ale budou vytizeny
OBH v souladu s témito zasadami.

Zadosti 0 zménu v osobé najemce, kterym je fyzicka podnikajici osoba & pravnicka osoba, pii
pfevodu najmu/pachtu v souvislosti s prodejem (pfipadné darovanim) zavodu nebo jeho Casti
nebo postoupenim najemni/pachtovni smlouvy, budou vytizeny postupem dle ¢l. III. odst. 3
téchto zésad.

Clanek Ill. - Zmény smluvnich vztaht

1. Prechodné najemné/pachtovné, sleva z najmu

1.1.

1.2.

1.3.

Rada méstského obvodu miize v ptipadech zmény ucelu uzivani u pronajmu/pachtu prostor
stanovit pfechodnou dobu ndjmu/pachtu na dobu 2 mésici. Pro tyto ucely se v souladu
sbodem 3.1. Clanku II tdchto zasad uréuje pfechodné najemné ve vysi 100 K&/m?/rok,
za predpokladu, ze uvedeni prostor do provozu, véetné¢ piipadné rekolaudace realizuje
najemce vlastnim nakladem.

Na zéklad¢ individualni Zadosti najemce/pachtyie mize RMODb rozhodnout o pfechodné dobé
delsi neZ 2 mésice, a to z dlivodu realizace stavebnich Gprav vétsiho rozsahu.

V ptipadech omezeni provozu vnéjSimi vlivy a v dalSich odiivodnénych piipadech mize byt
poskytnuta sleva z ndjemného/pachtovného na zéklad¢ fadné zdivodnéné zadosti podané
najemcem/pachtyfem. O poskytnuti slevy rozhoduje RMOb.

2. Zména ucelu a doby najmu/pachtu

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

O zméné Gcelu ngjmu/pachtu a o zméné doby uZivani prostoru rozhoduje RMOb na zakladé
odiivodnéné Zadosti ndjemce/pachtyie. Pisemna zddost na zménu doby uzivani by méla byt
podana nejpozdéji 2 meésice pifed ukoncenim sjednané doby ndjmu/pachtu za podminky
fadného plnéni sjednanych smluvnich ustanoveni.

Na zéklad¢ rozhodnuti RMOb o zméné tcelu nebo zméneé doby uzivani prostoru bude
s najemcem/pachtyiem uzavien dodatek ke smlouvé.

Pted uzavienim dodatku o zmén¢ doby uzivani nebo zméné u€elu je nutné zvefejnit na tifedni
desce v zakonné 1hité zdmér tohoto rozhodnuti.

Souhlas pronajimatele se zménou ucelu uzivani nenahrazuje rozhodnuti stavebniho tfadu o
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zméné v uzivani stavby, pokud je toto rozhodnuti podle stavebniho zdkona nutné.

3. Zmény v osobé najemce/pachtyre

K pfevodu ndjmu/pachtu v souvislosti s prodejem (piipadné darovanim) zavodu nebo jeho ¢asti nebo
postoupenim najemni/pachtovni smlouvy je nutny predchozi pisemny souhlas RMOb.

3.1.

3.2.

Koupé¢ zédvodu dle § 2175 a nasl. Obcanského zakoniku:

3.1.1. O vydani ptfedchoziho souhlasu se zménou najemce v souvislosti s prodejem zavodu
nebo jeho cCasti rozhoduje RMOb na zakladé pisemné Zzadosti najemce/pachtyie
v souladu s uzavienou najemni/pachtovni smlouvou.

3.1.2. Pted rozhodnutim o vydani souhlasu se zménou najemce bude zdmér vydat souhlas
zvetejnén v zdkonné 1hité na Gfedni desce.

3.1.3. Po vydani souhlasu najemce/pachtyt uzavie smlouvu o koupi zdvodu a neprodlen¢ po
jejim uzavfeni informuje o této skuteCnosti pronajimatele/propachtovatele, a to
dolozenim ufedn¢ ovétené listiny stvrzujici koupi zdvodu.

3.1.4 Kupujici subjekt vstupuje v plném rozsahu do prav a povinnosti uvedenych
v ngjemni/pachtovni smlouvé. V piipad¢€, Ze kupujici strana je zapsdna ve vefejném
rejstiiku, nabyva vlastnické pravo k zavodu dnem zvetejnéni udaje o ulozeni dokladu
o koupi zavodu do sbirky listin a k tomuto dni bude v evidenénim programu MOb OJ
zménéna osoba najemce/pachtyte.

3.1.5. RMOb vezme na nejblizsi schiizi na védomi informaci o koupi zavodu. Nasledné bude
o této skutecnosti pisemné novy najemce/pachtyt informovan.

3.1.6. Obdobné¢ bude postupovano v piipadé darovani zavodu.

Postoupeni ndjemni/pachtovni smlouvy dle § 1895 a nasl. Ob¢anského zékoniku:

3.2.1. Najemce/pachtyi mize postoupit najemni/pachtovni smlouvu pouze s predchozim
souhlasem RMOb.

3.2.2. O vydani ptedchoziho souhlasu s postoupenim najmu/pachtu rozhoduje RMOb na
zaklad¢ pisemné Zadosti najemce/pachtyfe, ve které uvede veSkeré udaje nutné
k rozhodnuti rady, zejména identifikacni tidaje postupnika.

3.2.3 Pied vydanim ptedchoziho souhlasu s postoupenim ndjmu/pachtu bude zamér vydat
souhlas zvetejnén v zakonne¢ lhiité na uiedni desce.

3.2.4. Po vydani pfedchoziho souhlasu najemce/pachtyf uzavie smlouvu o postoupeni
ndjmu/pachtu a neprodlené po jejim uzavieni informuje o této skutecnosti MOb OJ, a
to doloZenim ufedné ovéfené listiny stvrzujici postoupeni.

3.2.5. Postoupeni smlouvy se viici MOb OJ stane u¢inné okamzikem, kdy mu postupitel
postoupeni smlouvy oznami nebo kdy postupnik postoupeni prokaze., K tomuto dni
postupnik  vstupuje v plném rozsahu do prav a povinnosti uvedenych
v ngjemni/pachtovni smlouvé a bude v evidenénim programu MOb OJ provedena
zménéna osoby najemce/pachtyie.

4. Podnajem/podpacht

4.1.

4.2.

4.3.

Najemce/pachtyt mize prenechat pronajaté/propachtované prostory do podnajmu/podpachtu
pouze se souhlasem pronajimatele/propachtovatele vydanym RMOb.

Do podnajmu/podpachtu nesmi byt pienechano vice nez 50 9% celkové
pronajaté/propachtované plochy.

Ptilohou zadosti o souhlas s podnajmem/podpachtem prostoru musi byt jiz uzaviena smlouva
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o podndjmu/podpachtu s uc¢innosti odloZzenou ke dni vydani souhlasu pronajimatele/pachtyie
vydaného RMOb. Vyse podnajemného/podpachtovného nesmi presahovat vysi
najemného/pachtovného za prostor dle smluvniho vztahu. Podndjem/podpacht mize byt
povolen vzdy maximalné do ukonceni ndjmu/pachtu zadatele s tim, Ze podnajem/podpacht
nelze prevést bez nového schvaleni RMODb na jinou osobu.

Ptfenechani prostor do podnajmu/podpachtu nebo jiného uzivani tfeti osobé bez souhlasu
RMOb bude povazovano za diivod pro podani vypovedi.

nek IV. Oznaceni prostor, stavebni upravy

1. Oznaceni prostor (polepy, navésti, stity apod.)

1.1.

1.2.

1.3.

Najemce/pachtyt je opravnén umist'ovat na budove, kde se naléza prostor v najmu ¢i pachtu
jakékoliv reklamni zafizeni, oznaceni provozoven ¢i jind firemni oznaceni (polepy, naveésti,
Stity apod.) pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a je povinen pfitom
dodrzet natfizeni mésta Ostravy ¢. 2/2020 v platném znéni, kterym se stanovi zékaz Sifeni
reklamy na vefejné pfistupnych mistech mimo provozovnu.

Pisemna Zadost o souhlas musi byt dorucena na podatelnu méstského obvodu, ptilohou
zadosti bude vizualizace s navrhem vzhledu budouciho oznaceni prostor, ktera by méla
odpovidat doporuc¢enim uvedenych na webovych strankdch www.ostrava360.cz.

Po skonceni smluvniho vztahu najemce/pachtyf vySe uvedena oznaceni prostor na vlastni
naklad odstrani a dot¢ené misto uvede do ptivodniho stavu.

2. Stavebni a jiné upravy prostor

2.1.

2.2.

2.3.

Cla

Stavebni ¢i jiné upravy pronajatého/propachtovaného prostoru je ndjemce/pachtyi opravnén
provadét vyhradné po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele/propachtovatele, a to na
vlastni naklady.

Zadost o souhlas vlastnika s provedenim stavebnich tiprav nebo oprav poda najemce/pachtyt
na podatelné méstského obvodu. OBH poté zajisti jeji projednani v RMOBb. V ptiloze Zadosti
uvede Zzadatel popis a rozsah zamysSlenych stavebnich tUprav nebo oprav spolu
s predpokladanym rozpoCtem a terminem dokonceni, piipadn€¢ dolozi projektovou
dokumentaci a to v navaznosti na rozsah zamyslenych uprav. Souhlas se stavebnimi tipravami
je vydavan formou uzavieni vzorové smlouvy Souhlas pronajimatele se zménou na véci,
Smlouva o thrad¢ nékladl spojenych se zménou véci (piiloha €. 7).

Rozsah skute¢né provedeného technického zhodnoceni majetku, konkrétni zplisob jeho
odepisovani, vyse a zpusob piipadného finan¢niho vyporadani v ptipad€ ukonceni smluvniho
vztahu bude upraveno v samostatné vzorové smlouvé, a to Smlouvé o odepisovani
technického zhodnoceni pronajatého/propachtovaného majetku ndjemcem/pachtyrem
(ptiloha ¢. 8).

nek V. - Ustanoveni spole¢na, prechodna a zavérec¢na

Zasady se nevztahuji na kratkodobé prondjmy/pachty prostor jednim subjektem po dobu kratsi
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30 dnti nebo jde-li o prondjem/pacht pravnické osobé zalozené MODb OJ nebo pravnické osobé,
kterou MOb OJ ovlada. Zasady se dale nevztahuji na prostory svéfené k hospodaieni
prispévkovym organizacim MOb OJ.

2. RMODb mtize ve vyjimecnych piipadech rozhodnout odlisn€ od ustanoveni jednotlivych ¢lanka
téchto zasad.

3. Nestanovi-li RMOb jinak, bude pfi uzavirdni novych ndjemnich/pachtovnich smluv
postupovano podle ¢l. II. téchto zasad v piipadé prostor, u kterych byl zamér na pronajem/pacht
zvetejnén po nabyti G€innosti téchto zasad.

4. Zasady byly schvaleny RMOD dne, usnesenim ¢. 5553/RMOb-JIH/1822/98 dne 27.01.2022
nabyvaji ¢innosti dnem 01.02.2022.

5. Aktualizované znéni s ucinnosti od 01.01.2023 schvaleno
JIH/2226/6 ze dne 22.12.2022.

6. Aktualizované znéni s ucinnosti od 01.04.2023 schvéleno
JIH/2226/14 ze dne 23.03.2023.

7. Aktualizované znéni s U¢éinnosti od 01.07.2023 schvaleno
JIH/2226/24 ze dne 29.06.2023.

8. Aktualizované znéni s ucinnosti od 01.01.2024 schvéleno
JIH/2226/35 ze dne 21.12.2023.

Seznam priloh

Pfiloha €. 1

Pfiloha €. 2

Pfiloha €. 3

Priloha ¢. 4

Priloha €. 5

Priloha €. 6

Pfiloha €. 7

Pfiloha €. 8

Pfiloha €. 9

Tiskopisy zadosti o pronajem

Dohoda o slozeni jistoty — vzor 05

Najemni smlouva — garazové stani — vzor NS 01
Najemni smlouva — garaz — vzor NS 02

Najemni smlouva — parkovaci stani — vzor NS 03

Dodatek k ngjemni smlouvé — vzor DNS

usnesenim

usnesenim

usnesenim

usnesenim

Smlouva o uhradé nakladd spojenych se zménou véci — vzor 06

(@]

(@3

¢.

<

0268/RMOb-

0612/RMOb-

1118/RMOb-

1912/RMOb-

Smlouvé o odepisovani technického zhodnoceni pronajatého/propachtovaného majetku

najemcem/pachtyfem — vzor 07

Seznam parkovacich objektl po realizované rekonstrukci
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