Zasady

ZAS 2024 - 04
Zasady pronajimani byta ve viastnictvi statutarniho

meésta Ostravy, svérenych meéstskému obvodu
Ostrava-Jih



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava-Jih
rada méstského obvodu

Zasady

Vydala:

Rada méstského obvodu Ostrava-Jih

usnesenim €. 1874/RMOb-JIH//2226/35

dne 21.12.2023

s ucinnosti od 1. ledna 2024

za vydavatele Ing. Bc. Martin Kret, DiS., MBA, mistostarosta

Aktualizované znéni:

Schvaleno radou méstského obvodu Ostrava-Jih

e usnesenim ¢. 2021/RMOb-JIH/2226/37 dne 25.01.2024 s udinnosti od 1. unora 2024

e usnesenim ¢. 2552/RMOb-JIH/2226/48 dne 23.05.2024 s udinnosti od 1. ¢ervna 2024

e usnesenim ¢. 4231/RMOb-JIH/2226/80 dne 25.06.2025 s ucinnosti od 1. ervence 2025
e usnesenim ¢. 5815/RMOb-JIH/2226/108 dne 25.06.2026 s uc¢innosti od 1. ervence 2026

Zasady zrusSuiji:

Zasady pro pronajem bytu ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, svéfenych méstskému
obvodu Ostrava-Jih schvalené Radou méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
€. 1485/29 dne 4. fijna 2007, ve znéni pozdéjSich zmén a doplnku

Zpracovatel:
Ing. Blanka Jaloviecova, vedouci odboru bytového a ostatniho hospodarstvi

Vécna prislusnost:
odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

Zavazné pro:
zaméstnance zarazené do Uradu méstského obvodu Ostrava-Jih

2/26



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava-Jih
rada méstského obvodu

Zasady

OBSAH
ODDIL | = UVODNI USTANOVENI ....cciiiiiiiiiiiieeiiireee e s e e e e e e e e e smneee s 5
ODDIL Il - PRONAJEM BYTU NA ZAKLADE VYBEROVYCH RIZENI .........ccccvvviueennnnee. 5
1. NADIAKA DYEU o 5
2. PrfihlaSka do vyb&roveho FIZeni ........cooiriiii i 6
3.  Prijeti pfihlasky do vyb&roveho Fizeni ..........ccoiiiiiii 8
4. VYDBIOVE FiZEN . e 8
5. Prabéh vybEroveno FIZENI ........ouinie i 9
6. Vybérové fizeni na pronajem bytu s vaznoucim dluhem ..o 10
7. Vybéroveé Fizeni na pronajem bytu za smluvni najemné ... 11
8.  Vybérové fizeni na pronajem rekonstruovaného bytu po kolaudaci........................... 12
9. Vybérové fizeni na pronajem bytu za uCelem poskytovani nizkonakladového 12
0370 | 1T o
10. Sjednani najemniho vztahu, jistota................oo 13
ODDIL Ill - DALSi ZPUSOBY PRONAJMU BYTU ....ccciiuiiiiiiiieeeeiirieeseeeesssneeessneeeenns 14
1. Pronajem bytl zvlastniho uréeni bezbariérového charakteru .................c.coooviinnnne. 14
2. Pronajem bytd v domech s peCovatelskou sluZbou ..o 14
3.  Pronajem bytu v bytovych seniorskych domech ... 16

Najem prostoru urCeného pro poskytovani socialnich sluzeb pravnickymi osobami
4. astanoveni podminek pro uzavieni smlouvy o najmu bytu s podnajemci neziskovych

N 18
(o] o =1 4= o1 PP

5.  Pronajem nahradnich bytl a pronajem byt v mimoradnych a nenadalych pfipadech ... 20
6. Prevod ngjmu bytu na €lena najemcovy domacnosti ...........cooviiiiiiiiiii, 21
7.  Pronajem bytu pfi zméné pfedmétu najmu v dusledku vymény bytu s jinym najemcem 22
8. Prechod ngjmu bytu v pfipad@ umrti najemce ... 22
9.  Uzavieni smlouvy o najmu bytu po pfedchozim zaniku prava k najmu bytu ................ 23
ODDIL IV — SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI ......cooiiiieieiiieeeieeeeeree e e 24
1. Uzavirani smluv o najmu bytu a podminky trvani ndjmu ..., 24
2. Skon€eni NAJMU dONOTOU ..... ..ot 25
3. ZAVEreCNA UStanOVENI .. ..o 25
4 SEZNAM PFIION .o 26

3/26



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava-Jih
rada méstského obvodu

Zasady

Vymezeni pojmu

Pro ucely téchto zasad se rozumi pojmem:

obc¢ansky zakonik

zakon o obcich

OZV ¢. 10/2022

byt

urad méstského obvodu
méstsky obvod

rada méstského obvodu
pronajimatel

odbor bytového a
ostatniho hospodarstvi

komise bytova

webové stranky

K¢&/m?/mésic

registrované partnerstvi
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zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
piedpist

zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozd¢jsich predpisti

obecné zavazna vyhlaska ¢. 10/2022, kterou se vydava Statut mésta
Ostravy, ve znéni pozdéjSich predpist

soubor mistnosti, které jsou soucasti domu, tvofi obytny prostor
a jsou ur¢eny a uzivany k ucelu bydleni

Utad méstského obvodu Ostrava-Jih

méstsky obvod Ostrava-Jih

Rada méstského obvodu Ostrava-Jih

statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Ostrava-Jih

odbor bytového a ostatniho hospodafstvi ufadu méstského obvodu
Ostrava-Jih

iniciativni a poradniho orgdn Rady méstského obvodu Ostrava-Jih

web nemovitosti.ovajih.cz hlavni informacni portal pronajimatele,
na kterém jsou zvetejfiovany nabidky prondjmu bytd, lhity pro
podavani zZadosti, terminy otevirani obalek s nabidkami, podminky
uzavieni smlouvy o ndjmu bytu a dal§i dualezit¢ informace
k prondjmu byt

K¢& za 1 m? zapoditatelné podlahové plochy bytu mési¢né

trvalé spolecenstvi dvou osob stejného pohlavi vzniklé zpiisobem
stanovenym zakonem €. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich
piedpist
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Oddil | - Uvodni ustanoveni

1. Tyto zésady upravuji podminky pronajimani bytli ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy,
sveéfenych méstskému obvodu Ostrava-Jih v téchto ptipadech:

- na zakladé vybérovych fizeni — oddil II téchto zasad,
- na zakladé dalSich zpisobti prondjmt — oddil III téchto zasad.

2. Pronajem byt realizuje méstsky obvod podle mistnich podminek v souladu se zakonem
o obcich, OZV ¢. 10/2022, ptislusSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a piedpist
souvisejicich s hospodafenim s byty z obecniho domovniho a bytového fondu.

3. Tyto zasady neupravuji pronajimani bytl zafazenych do projektl socidlniho bydleni
statutarniho mésta Ostravy.

4. Pronjjem bytl vyclenénych radou méstského obvodu za ucelem poskytovani startovaciho
bydleni se fidi samostatnymi VSeobecnymi podminkami k ndjmu startovacich byta
(Startovaci bydleni na Jihu), schvalenymi radou méstského obvodu.

Oddil Il - Pronajem byt na zakladé vybérovych fizeni
1. Nabidka bytu
1.1  Volné byty, které je mozno ziskat do prondjmu vybérovym fizenim, se zvefejiuji zejména:
- na webovych strankach méstského obvodu,
- na informa¢nim panelu odboru bytového a ostatniho hospodaistvi,
- ptipadné v mistnim periodiku nebo jinym vhodnym zptsobem.

1.2 Volné byty jsou zvetfejnény po dobu nejméné patnacti dnli s témito tdaji:
a) presna adresa, ¢islo popisné/orientacni a Cislo bytu,

b) velikost bytu a dalsi dispozice, vybaveni a technické udaje tykajici se bytu,

¢) vySe dluhu v celych K¢ vaznouci na byté¢ a minimalni poZzadovana vySe ndjemného
v K&/m?/mésic u vybérového Fizeni na pronajem bytu s vaznoucim dluhem dle ¢lanku
6. oddilu II té€chto zasad,

d) minimalni pozadovana vyse najemného v K&/m?/mésic u vybérového Fizeni na pronajem
bytu za smluvni najemné dle ¢lanku 7. a 8. oddilu II téchto zasad,

e) stanovena vySe nijemného v K&/m*/mésic u vybérového Fizeni na pronijem bytu
za ucelem poskytovani nizkonakladového bydleni dle ¢lanku 9. oddilu II téchto zasad,

f) lhiita pro podani piihlasky do vybérového fizeni,

g) zastupce pronajimatele, ktery ve stanoveném terminu umozni prohlidku bytu, poskytne
doplilujici informace k technickému stavu bytu, k podminkdm podani zadosti
a podminkdm najmu.
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2. Prihlaska do vybérového rizeni
2.1 Piihlaska do vybérového fizeni musi byt podana pisemné na formulaii stanoveném pro dané
vyberové fizeni ve znéni piiloh €. 1, 2, 3 téchto zasad, v uzaviené obalce (na kazdy byt
samostatné, podava-li zadatel ptihlasku na vice nez jeden byt) s oznaenim ,,Vybérové fizeni
na pronajem bytu — NEOTVIRAT* s uvedenim jména, piijmeni, kontaktni adresy Zadatele
a udajii o konkrétnim byt¢€, na ktery je ptihlaska podavana (ulice, ¢islo domu, ¢islo bytu).

2.2 Ptihlaska do vybérového fizeni musi obsahovat:
a) presnou adresu, Cislo popisné/orientacni a ¢islo bytu, velikost bytu, umisténi bytu
v nadzemnim podlazi domu (dle zvefejnéného zaméru pronajmu),

b) presnou vysi navrhované ¢astky dluhu v celych K¢, kterou zadatel uhradi pred podpisem
smlouvy o ndjmu bytu a pfesnou vysi navrhovaného ndjemného v celych K¢&/m?/mésic
u vybérového Fizeni na proniajem bytu s vaznoucim dluhem dle ¢lanku 6. oddilu II
téchto zasad,

c) presnou vysi navrhovaného nidjemného v celych K&/m?/mésic u vybérového Fizeni
na pronajem bytu za smluvni najemné dle ¢lanku 7. a 8. oddilu II téchto zasad,

d) specifikaci Zadatele, tj. oznaceni ,,senior” nebo ,mladd rodina*“ u vybérového fizeni
na prondjem bytu za ucelem poskytovani nizkonakladového bydleni, dle ¢lanku 9. oddilu
II té€chto zasad,

e) udaje vztahujicich se k zadateli (plati i pro manzela/manzelku nebo registrovaného
partnera/partnerku zadatele): jméno, ptfijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo, rodinny stav,
adresa trvalého bydlisté, adresa faktického bydlist¢ (je-li odlisna od trvalého bydlisté,
pfip. adresa pro pisemny styk), kontaktni telefon, e-mail,

f) udaje vztahujicich se k osobam, které budou v byté Zit se zadatelem ve spolecné
domacnosti: jméno, ptijmeni, rok narozeni, oznaceni mésta (obce) trvalého bydlisté a vztah
osoby k zadateli,

g) presnou adresu, Cislo popisné/orientacni a ¢islo bytu, dispozice bytu, umisténi bytu
v nadzemnim podlaZi domu a datum vzniku prava k ndjmu (spolecnému njmu) bytu, ktery
zadatel (ngjemce bytu) vyklidi a pfedd zastupci pronajimatele, je-li Zadatel zaroven
najemcem (spole¢nym najemcem) bytu ve vlastnictvi pronajimatele,

h) datum vyplnéni piihlaSky a podpis Zadatele (plati 1 pro manzela/manzelku
nebo registrovaného partnera/partnerku zadatele), véetné podpisu Cestného prohlaseni
a pouceni zadatele (nedilna soucast prihlasky).

2.3 Formulafe piihlaSek do vybérového ftizeni jsou k dispozici v elektronické podobé
na webovych strdnkach, ptipadé v tisténé podobé na odboru bytového a ostatniho
hospodaistvi.

2.4 K pfihlaSce do vybérového fizeni (zadosti o najem) je zadatel povinen pfipojit tyto pisemné
doklady a/nebo potvrzeni (plati i pro manzZela/manzZelku nebo registrovaného
partnera/partnerku Zadatele, ma-li jim vzniknout spole¢ny ndjem bytu se Zadatelem):

a) fotokopii prikazu totoznosti nebo pritkazu o povoleni k trvalému pobytu nebo obdobnou
vefejnou listinu o povoleni pobytu cizince podle jinych obecné zavaznych pravnich
predpisit o pobytu cizinct (fotokopie pritkazu se uchovava nejdéle do doby rozhodnuti
rady méstského obvodu o prondjmu bytu a uzavieni smlouvy o najmu bytu oznaceného
v ptihlasce do vybérového fizeni),
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b) potvrzeni o bezdluznosti u dosavadniho poskytovatele bydleni ve znéni ptilohy ¢. 4 téchto
zasad vystavené poskytovatelem bydleni, z n¢hoz vyplyva, ze zadatel a osoby Zijici
se zadatelem ve spole¢né domacnosti fadné plni své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu
(ptip. podndgjmu bytu nebo za uzivani ubytovaciho zafizeni); v piipadé, Ze faktické
(soucasné) bydliste zadatele neni shodné s idajem o jeho trvalém pobytu, dolozi zadatel
zaroven potvrzeni o bezdluznosti poskytovatele bydleni ze svého trvalého bydliste;
v piipad¢é, ze 0daj o misté trvalého pobytu Zzadatele je ufednim zdznamem (sidlo
ohlasovny), dolozi zadatel zaroven potvrzeni o bezdluznosti u poskytovatele bydleni
v pfedchozim trvalém bydlisti (doklad nesmi byt stars$i nez tii mésice),

¢) doklad o zdroji piijmu ve znéni prilohy €. 5 téchto zasad osvédcujici nékterou z téchto
skute€nosti: zadatel je zaméstnan; osobou samostatné vydéle¢né ¢innou; veden v evidenci
uchaze¢t o zaméstnani Ufadu prace CR; pozivatelem dichodu vyplaceného Ceskou
spravou socialniho zabezpeceni nebo jiného obdobného piijmu; piijemcem davek statni
socialni podpory a/nebo davek hmotné nouze nebo jiného obdobného piijmu; piijemcem
jiného penézitého plnéni (doklad nesmi byt starsi nez tfi mésice),

d) potvrzeni o studiu, je-li zadatel studentem stfedni Skoly nebo vysoké skoly v prezenéni
formé studia (doklad nesmi byt starSi nez ti mésice),

e) potvrzeni z néhoz vyplyva, ze vuci zadateli s trvalym pobytem na uzemi statutarniho meésta
Ostravy a osobam, které budou v obecnim byté Zit se Zadatelem ve spolecné domacnosti
s trvalym pobytem na Uzemi statutarniho mésta Ostravy nejsou statutdrnim méstem
Ostrava evidovany pohledavky spojené s mistnim poplatkem za obecni systém
odpadového hospodaristvi (dale pro tento ¢lanek jen ,,poplatek za komunalni odpad*),
tj. pisemné potvrzeni o zaplaceni poplatku za komunalni odpad, vydané na vlastni Zadost
zadatele prisluSnym odborem Magistratu mésta Ostravy, dokladajici tthradu poplatku
za komunélni odpad za piedchdzejici kalendarni roky v pifipadé podani ptihlasky
do 30. 6. kalendainiho roku a za pfedchazejici kalendarni roky a zaroven bézny kalendarni
rok v pifipad€ podani piihlasky po 30. 6. kalendainiho roku. Ustanoveni predeslé véty
se netyka:

- dluznika nebo jeho zdkonného zéstupce, kterému nejméné 6 mésicli pfed podanim
zadosti o prondjem obecniho bytu byla pravomocnym orgdnem statutarniho mésta
Ostravy schvélena zadost o povoleni splatkového kalendare na thradu dluzného
poplatku za komunalni odpad a tento je dluznikem tadné€ plnén, a to v rozsahu nejméné
péti mésicnich splatek a/nebo

- dluznika nebo jeho zakonného zastupce, ktery dluzny poplatek za komunélni odpad
hradi na zéklad¢ usneseni ptisluSného krajského soudu o povoleni oddluzeni dluznika
plnénim splatkového kalendate,

coz dluznik dolozi potvrzenim vydanym na jeho vlastni Zadost ptisluSnym odborem

magistratu mésta Ostravy,

f) vypis z Centralni evidence exekuci, kterou vede, provozuje a spravuje Exekutorska komora
CR (vypis nesmi byt ke dni podani ptihlaSky starsi nez 30 dnil),
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g) potvrzeni, z né¢hoz vyplyva, ze vici zadateli a osobam, které budou v obecnim byté Zzit
se zadatelem ve spolecné domécnosti, nejsou evidovany pohledavky vzniklé z prepravni
kontroly Dopravniho podniku Ostrava a.s. (dale pro tento ¢lanek jen ,,pohledavky DPO
a.s.”), tj. pisemné potvrzeni o bezdluznosti, vydané na vlastni Zadost zadatele ptislusSnym
oddélenim Dopravniho podniku Ostrava a.s. (doklad nesmi byt starSi nez tii mésice).
Ustanoveni piedeslé véty se netykd dluznika nebo jeho zdkonného zastupce,
ktery pohledavky DPO a.s. hradi na zakladé usneseni pfislusného krajského soudu
o povoleni oddluzeni dluznika pInénim splatkového kalendaie, coz dluznik dolozi
potvrzenim vydanym na jeho vlastni zddost oddélenim fizeni pohledavek DPO a.s.,

h) Cestné prohlaseni o vztahu mezi spole¢nymi Zadateli o najem bytu ve znéni pfilohy ¢. 13
téchto zésad.

3. Prijeti prihlasky do vybérového fizeni
3.1 PiihlaSka do vybérového fizeni spolecn€ s ostatnimi dokumenty musi byt dorucena
v uzaviené obdlce na podatelnu ufadu méstského obvodu ve 1hlit¢ stanovené pronajimatelem
pro podani pfihlaSky. V ptipad¢ zaslani ptihlasky prostiednictvim poskytovatele poStovnich
sluzeb je rozhodujici datum pfijeti listovni zasilky podatelnou ufadu méstského obvodu.
3.2 'V ptipadé, ze bude obalka chybné nebo neuplné oznafena, miize byt ustanovenymi ¢leny
komise bytové pfi otevirani obalek z vybérového fizeni vyfazena.

3.3 Podpisem ptihlasky do vybérového tizeni zadatel zaroven prohlasuje, Ze mu byla umoznéna
prohlidka ptislusného bytu, a Ze byt je ve stavu zpiisobilém k obvyklému uzivani, tedy Cisty
a ve stavu, ktery zadatel povazuje za dobry; a/nebo Ze se Zzadatel na odboru bytového
a ostatniho hospodafstvi seznamil s rozsahem a délkou oprav bytu nezbytnych pro uvedeni
bytu do stavu zptisobilého k obvyklému uzivani.

3.4 Podani pfihlasky do vybé&rového fizeni neni pravné zdvazné, tzn. pronajimatel neni povinen
uzavfit se zadatelem smlouvu o ndjmu bytu a zadatel neni oprdvnén se domahat uzavieni
nebo zajisténi uzavieni jakékoliv smlouvy.

4. Vybérové rizeni
4.1 Podminky, které musi splinovat zZadatel ve vybérovém fizeni:

a) obcanstvi Evropské unie nebo pobyt na tizemi CR na zakladé povoleni k trvalému pobytu
nebo v souladu s jinymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy o pobytu cizinctl,

b) zletilost,

c) plna svépravnost nebo v piipadé omezeni svépravnosti zastoupeni opatrovnikem
podle rozhodnuti organu vetfejné moci,

d) bezdluznost vic¢i dosavadnimu poskytovateli bydleni dle ¢lanku 2 odst. 2.4 pism. b)
oddilu II téchto zasad,

e) bezdluznost vici statutarnimu méstu Ostrava, véetné vSech jednotlivych méstskych
obvodi ke dni podani ptihlasky do vybérového fizeni,

f) bezdluznost viici DPO a.s. dle ¢lanku 2 odst. 2.4 pism. g) oddilu II té€chto zasad.
4.2 Vybérového fizeni se nemuze zicastnit Zadatel (plati i pro manZela/manzelku Zadatele), ktery:

a) byl vypovézen z najmu bytu pro porusovani smlouvy z ditvodii uvedenych v § 2288 odst.
1 pism. a) a b) nebo v § 2291 odst. 1 a 2 obCanského zdkoniku nebo byla-1i zadateli
dorucena vyzva k vyklizeni bytu z diivodi uvedenych v téchto ustanovenich,
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b) bez souhlasu méstského obvodu, jakoZto pronajimatele, daval do podnajmu byt nebo ten,
kdo jako zletila osoba v takovém byté neopravnéné bydlel.

4.3 Podminky ucasti ve vybérovém fizeni uvedené v odst. 4.1 a 4.2 tohoto ¢lanku se prokazuji
takto:

a) pripojenim pisemnych dokladii a/nebo potvrzeni k ptihlasce do vybérového tizeni, jejichz
vycet je uveden v ¢lanku 2 odst. 2.4 oddilu II téchto zasad,

b) Cestnym prohlaSenim ad odst. 4.1 pism. e) tohoto ¢lanku, které tvofi nedilnou soucast
ptihlasky do vybérového fizeni.
5. Prabéh vybérového rizeni

5.1 Ptedbézné vyhodnoceni vybérového fizeni provede komise bytova, kterd radé méstského
obvodu doporudi Zadatele, se kterym bude uzaviena smlouva o najmu bytu a jeho piipadné
nahradniky. Komise bytova zaroven rozhoduje o ustanoveni a poctu svych ¢lenti pro otevirani
obdlek s pfihlaskami do vybérového fizeni.

5.2 Pokud bude ustanovenymi cleny komise bytové pii otevirani obalek s ptihlaSkami
do vybérového fizeni zjisténo, ze k ptihlasce nebyl pripojen doklad uvedeny v ¢lanku 2 odst.
2.4 pism. a) az h) oddilu II téchto zasad, a/nebo Ze prihlaska do vybérového fizeni ¢i pfipojeny
doklad byl(a) vyplnén(a) nelpln¢, muze byt zadatel vyzvan k doplnéni chybéjicich
nebo nelplnych tdaji ¢i dokladi, pokud jejich doplnéni miize mit vliv na posouzeni splnéni
podminek ucasti ve vybérovém fizeni nebo na stanoveni potadi zadateltl.

5.3 'V ptipad¢€ zjisténi, ze piihlasku nebo ptipojeny doklad nelze dodate¢né doplnit, ptipadné
pokud zadatel ve stanovené Ilhit¢ pozadované doplnéni neptedlozi, bude piihlaska
z vybérového fizeni bez dal§iho vyfazena. O vyfazeni ptihlasky z vybérového tizeni bude
zadatel odborem bytového a ostatniho hospodafstvi vyrozumén pisemné nebo elektronicky
s vyuzitim kontaktnich udajl uvedenych v pfihlaSce. Zaroven neni mozné dodate¢né
navrhnout ¢i ménit:

- vysi pfistoupeni k dluhu navrzenou zadatelem a vysSi ndjmu navrzenou Zzadatelem
dle ¢lanku 2 odst. 2.2 pism. b) oddilu II téchto zasad (tento tidaj uvedeny v piihlasce
zaroven nesmi byt Zadatelem piepisovan, dodate¢né upravovan nebo pozménovan),

- vy$i ndgjmu navrZzenou Zadatelem dle Clanku 2 odst. 2.2 pism. c¢) oddilu II téchto zasad
(tento udaj uvedeny v piihladSce zaroven nesmi byt Zadatelem piepisovan, dodate¢né
upravovan nebo pozmeénovan).

5.4 Ustanoveni ¢lenové komise bytové provedou otevieni obalek, posoudi nabidky z hlediska
uplnosti pozadovanych nélezitosti a zaznamenaji u kazdého jednotlivého bytu tda;:

- 0 nejvyssi nabidce dluhu a zaroven o nejvyssi nabidce najmu dle ¢lanku 2 odst. 2.2 pism.
b) oddilu II téchto zasad nebo

- 0 nejvyssi nabidce ndjmu dle ¢lanku 2 odst. 2.2 pism. ¢) oddilu II t&chto zasad.
O prubéhu konani otevieni obélek a posouzeni nabidek bude proveden zapis.

5.5 Bezodkladné po otevieni obalek zpracuje odbor bytového a ostatniho hospodarstvi material
(n&vrh na obsazeni volnych byt vybérovym fizenim) pro jednani komise bytové a nasledné
pro jednani rady méstského obvodu.

5.6 O konceném potadi zadatelii ptihlaSenych do vybérového fizeni rozhodne rada méstského
obvodu, pficemZz ma pravo rozhodnout, Ze neuzavie smlouvu o najmu bytu s nékterym
nebo zadnym zadatelem. Rada méstského obvodu pfihlizi zejména:
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a) k navrhované vysi thrady dluhu a k navrhované vysi najmu dle ¢lanku 2 odst. 2.2 pism.
b) oddilu II téchto zasad, pticemz tato kritéria posuzuje ve vzajemné souvislosti s ohledem
na celkovou ekonomickou vyhodnost nabidky pro pronajimatele; vyssi nabidka thrady
dluhu nebo vyssi nabidka najemného sama o sobé nezaklada prednostni potradi zadatele,

b) ke stavebné konstrukénim prvkim bytu v navaznosti na hygienické normy spojené
s uzivanim bytu, pficemz pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti
zil jen takovy pocet osob, ktery je priméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny
mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

ey

¢) k celkové socialni situaci zadatele a osob Zijicich se zadatelem ve spole¢né domécnosti.

5.7 Vsichni zadatelé, jejichz prihlasky budou projednany v radé meéstského obvodu, budou
odborem bytového a ostatntho hospodéistvi o vysledku informovani pisemné
nebo elektronicky s vyuzitim kontaktnich udajii uvedenych v ptihlasce, a to pro rozhodnuti
rady méstského obvodu.

5.8 Doklady a/nebo potvrzeni dolozené do vybérového fizeni se zpét Zadateli nevraci, stidvaji
se soucasti dokumentace k vybérovému fizeni.

6. Vybérové fizeni na pronajem bytu s vaznoucim dluhem

6.1 Timto ¢lankem se fidi pronajem volnych byt s vaznoucim dluhem ve vysi 150 tis. K¢ a vice,
s vyjimkou byt zvlaStniho urceni a byt v bytovych seniorskych domech pronajimanych
podle ¢lankt 1. — 3. oddilu III téchto zasad.

6.2 Vybérové fizeni na prondjem bytu s vdznoucim dluhem se fidi ustanovenimi ¢lankd 1. - 5.
oddilu IT téchto zasad.

6.3 Nejnizsi podani pfistoupeni k dluhu je stanoveno ve vysi 150 tis. K&, nejvyssi podani je
stanoveno v celkové (zvetejnéné) vysi dluhu v K¢ vdznouciho na byté.

6.4 Zadatelé o pronajem bytu s vaznoucim dluhem nabizeji v piihlasce zaroven vysi ndjemného
v K&/m?/mésic, pfic¢emz minimélni doporucené ndjemné ¢ini 100 K&/m?/mésic (v ¢astce neni
zahrnuto njjemné za zatizovaci pfedméty bytu). VySe zakladniho (smluvniho) najemného
v K&/m?/mésic se fidi vysi najemného, kterou Zadatel uvedl v piihlasce do vybérového fizeni
na pronajem bytu s vaznoucim dluhem.

6.5 Formulaf ,,ptihlaska do vybérového fizeni na prondjem bytu s vaznoucim dluhem* ve znéni
prilohy €. 1 téchto zasad je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach, ptipadé
v ti§téné podobé na odboru bytového a ostatniho hospodarstvi.

6.6 Neni-li uvedeno jinak, fidi se podminky uzavieni smlouvy o ngjmu bytu s vdznoucim dluhem
¢lankem 10. oddilu II téchto zasad.

6.7 Finan¢ni Castku dluhu uvedenou v pfihlaSce do vybérového fizeni na prondjem bytu
s vaznoucim dluhem je Zadatel povinen uhradit pfed uzavienim smlouvy o najmu bytu,
nejpozdéji ve 1hite do 10 dnti od piijeti pisemného ndvrhu na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu,
a to v hotovosti v pokladn¢ urfadu meéstského obvodu (zadatel je povinen dodrzet zakon
¢.254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti, ve znéni pozdé&sich predpist)
nebo bezhotovostné na ptislusny tcet méstského obvodu. V piipadé, Ze tato ¢astka nebude
ve stanovené 1hlté uhrazena, odbor bytového a ostatniho hospodaistvi uvédomi pisemné
zadatele o zruSeni navrhu na prongjem bytu.

6.8 Dohoda o pfistoupeni k dluhu nebo jeho ¢ésti bude na zaklad¢é rozhodnuti rady méstského
obvodu s vybranym zadatelem uzaviena povéfenym zameéstnancem odboru bytového
a ostatniho hospodafstvi.
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6.9 Nepodafi-li se byt s vaznoucim dluhem pronajmout na zaklad¢ jednordzového zveiejnéni
zaméru na prongjem bytu s vaznoucim dluhem, bude zamér na pronajem takového bytu
zvetejnén formou vybérového fizeni za smluvni ndjemné tak, jak je upraveno v ¢lanku 7.
oddilu II téchto =zasad, s vyjimkou byti vyclenénych za ucelem poskytovani
nizkondkladového bydleni a byti v bytovych domech vyc¢lenénych za tucelem
nizkondkladového bydleni uvedenych v ¢lanku 9. oddilu II téchto zasad.

6.10 Komise bytova je opravnéna radé méstského obvodu navrhnout byt s vaznoucim dluhem:

a) nepronajimat a prondjem bytu opakovan¢ zvetejnit formou ,,vybérového fizeni na zakladé
uzavieni dohody o pfistoupeni k dluhu* (nebo jeho ¢ésti), nebo

b) nepronajimat a pronijem bytu nové zvetejnit formou ,,vybérového fizeni za smluvni
najemné*, nebo

¢) pronajmout a zaroven komise bytova doporuci Zadatele na uzavieni smlouvy o najmu bytu
a jeho pripadné nahradniky.
7. Vybérové fizeni na pronajem bytu za smluvni nagjemné
7.1 Timto ¢lankem se fidi prondjem volnych bytt z obecniho domovniho a bytového fondu,
s vyjimkou:
- bytl, na nichz vazne dluh ve vysi 150 tis. K¢ a vice pronajimanych podle ¢lanku 6 oddilu
II té€chto zasad,

- bytl vyc¢lenénych za ti¢elem poskytovani nizkondkladového a startovaciho bydleni a byt
v bytovych domech vyclenénych za Ucelem nizkonékladového bydleni uvedenych
v ¢lanku 9 odst. 1 oddilu II téchto zasad,

- byt navrzenych radé méstského obvodu k pronajmu jinym zpisobem podle oddilu III
téchto zasad,

7.2 Vybérové fizeni na prondjem bytu za smluvni ndjemné se fidi ustanovenimi ¢lankd 1. - 5.
oddilu IT téchto zasad.

7.3 Nejnizsi podani je stanoveno takto:

- pro byt, v némz byla realizovdna celkova rekonstrukce a/nebo celkovy fakticky stav bytu
odpovidd stavu po zjevné rekonstrukci, ¢ini minimalni doporucené nijemné
140 K¢&/m?/mésic (v &astce neni zahrnuto najemné za zatfizovaci predméty bytu),

- pro ostatni byty ¢ini minimalni doporu¢ené nijemné 120 K&/m*/mésic (v ¢astce neni
zahrnuto ndjemné za zatizovaci predmeéty bytu).

7.4 Podminky uzavieni smlouvy o ndjmu bytu se fidi ¢lankem 10. oddilu II téchto zasad.
Vyse zakladniho (smluvniho) nijemného v Ké&/m*/mésic se fidi vysi najemného,
kterou zadatel uvedl v ptihladsce do vybérového fizeni na prondjem bytu za smluvni najemné.

7.5 Formulaf ,,ptihlaSka do vybérového fizeni na prondjem bytu za smluvni ndjemné* ve znéni

ptilohy €. 2 téchto zasad je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach, ptipade
v tisténé podobé na odboru bytového a ostatniho hospodarstvi.
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8. Vybérové fizeni na pronajem rekonstruovaného bytu po kolaudaci

8.1 Zpusob prongjmu byti v rekonstruovanych bytech po kolaudaci a v bytovych domech
pochazejicich z nové vystavby se ptfiméiené fidi ¢lankem 7 oddilu II téchto zasad, nebude-li
radou meéstského obvodu rozhodnuto jinak.

8.2 Podminky uzavieni smlouvy o ndjmu bytu v rekonstruovanych bytech po kolaudaci
a v bytech v bytovych domech pochazejicich z nové vystavby se fidi clankem 10. oddilu II
téchto zésad.

8.3 O vysi zakladniho (smluvniho) ndjemného v K&/m?*/mésic v rekonstruovanych bytech
po kolaudaci a v bytech v bytovych domech pochazejicich z nové vystavby rozhoduje rada
meéstského obvodu s ohledem na aktudlni vyvoj bytové politiky pii zachovani fadného
hospodateni s obecnim domovnim a bytovym fondem

9. Vybérové fizeni na pronajem bytu za ucelem poskytovani nizkonakladového
bydleni

9.1 Timto c¢lankem se fidi prondjem volnych bytd vyclenénych radou méstského obvodu
za ucelem poskytovani nizkondkladového bydleni zafazenych do stalého seznamu bytovych
domt (bytt) dle ptilohy €. 8 téchto zasad se zvyhodnénym smluvnim najemnym stanovenym
radou méstského obvodu, s vyjimkou bytil, na nichz vazne dluh ve vysi 150 tis. K¢ a vice
pronajimanych podle ¢lanku 6. oddilu II téchto zasad.

9.2 Zpisob vyberového tizeni za Gcelem poskytovani nizkonékladového bydleni se pfiméfené
fidi ustanovenimi ¢lankt 1. — 5. oddilu II téchto zasad.

9.3 Formular ,ptihlasSka do vybérového ftizeni na pronijjem bytu za uclelem poskytovani
nizkondkladového ve znéni piilohy €. 3 téchto zdsad je k dispozici v elektronické podobé
na webovych strankach, piipadé v tisténé podobé na odboru bytového a ostatniho
hospodaistvi.

9.4 Vyse najjemného se pii poskytovani nizkonédkladového bydleni stanovi dle vySe uvedeného
stalého seznamu, pficemz v takto stanovené ¢astce v K&/m?/mésic neni zahrnuto najemné
za zafizovaci predméty bytu.

9.5 Podminky uzavieni smlouvy o nijmu bytu se fidi ¢lankem 10. oddilu II téchto zésad,
nestanovi-li tento ¢lanek jinak.

9.6 Pronjjem bytd vycClenénych radou méstského obvodu =za tucelem poskytovani
nizkonakladového bydleni za zvyhodnéné smluvni ndjemné v K&/m?*/mésic stanovené radou
méstského obvodu je urcen vylucné pro tyto osoby:

a) seniory, tj. sobéstacné osoby, které ke dni podani piihlaSky do vyberového fizeni dosahly
jiz 65. roku véku a pobiraji starobni diichod (v ptipad¢ manzell je postacujici, aby tyto
podminky spliioval alespoil jeden znich), pficemz zvyhodnéné smluvni nijemné je
uvedeno v pfiloze €. 8, sloupec 6,

ey

b) mladé rodiny, tj. osoby zijici v manzelstvi, jestlize alespoil jeden z manzela ke dni podani
ptihlasky do vybérového fizeni nedosahl jesté 33. roku veku, pokud trvale pecuji alespoil
o jedno nezletil¢ dité, nebo samostatné osoby, které ke dni podani pfihlasky do vybérového
fizeni nedosahly jesté 33. roku veku, pokud trvale pecuji alespont o jedno nezletilé dite,
pficemz zvyhodnéné smluvni ndjemné je uvedeno v ptiloze €. 8, sloupec 7.

9.7 Nepodafti-li se byt vyclenény za ucelem poskytovani nizkondkladového bydleni (pfiloha ¢. 8,
tabulka 1) pronajmout zptisobem uvedenym v odst. 9.6 tohoto ¢lanku, bude zvefejnén zamér
na prondjem takového bytu formou vybérového fizeni za smluvni ndjemné tak, jak je
upraveno v ¢lanku 7. oddilu II téchto zasad.

12/26



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Ostrava-Jih
rada méstského obvodu

Zasady

10.Sjednani najemniho vztahu, jistota

10.1 Smlouva o najmu bytu bude se zadatelem uzaviena na zéklad¢ rozhodnuti rady méstského
obvodu na dobu urcitou, nejdéle na dobu dvanacti mésicl, podle vzoru schvaleného radou
méstského obvodu pro prondjem bytu, s moznosti obnovy najmu pii fadném plnéni podminek
najemni smlouvy, pokynl pronajimatele uvedenych v domovnim fadu a plnéni dalSich
pravnich predpist vyplyvajicich z obanského zakoniku.

To neplati pro byty pronajimané mladym rodindm za ucelem poskytovani nizkonakladového
bydleni podle ¢lanku 9 odst. 9.6 pism. b) téchto zésad v bytovych domech uvedenych v piiloze
¢. 8, unichz se najem sjednava na dobu urcitou tii let za zvyhodnéné najemné stanovené radou
meéstského obvodu.

10.1.1 Po uplynuti doby ndjmu podle odst. 10.1 véty druhé mulze nidjemce pisemné pozadat
0 uzavieni nové smlouvy o ndjmu bytu. Podminkou uzavieni nové smlouvy je fadné plnéni
podminek najemni smlouvy, pokynll pronajimatele uvedenych v domovnim fadu a plnéni
dal$ich pravnich predpist vyplyvajicich z ob¢anského zékoniku. O uzavieni nové smlouvy
o ngjmu bytu a o vysi ngjemného rozhoduje rada méstského obvodu. Ndjemné se stanovi
podle aktualni sazby najemného schvalené pronajimatelem pro ndjem daného bytu
po ukonceni poskytovani zvyhodnéného najemného.

10.2 V pfipad¢ prondjmu bytu vybérovym fizenim za smluvni ndjemné bude smlouva o najmu bytu
nachazejicim se v bytovém domé na ul. Cujkovova 1715/23, 1719/31, 1737/32, Pavlovova
1626/67, 1628/71 v Ostravé-Zabiehu se zadatelem uzaviena na zaklad¢ rozhodnuti rady
meéstského obvodu na dobu urcitou, nejdéle na dobu Sesti mésicl, podle vzoru schvaleného
radou méstského obvodu pro prondjem bytu, s moznosti obnovy ndjmu pii fadném plnéni
podminek najemni smlouvy, pokynl pronajimatele uvedenych v domovnim fadu a plnéni
dalsich pravnich ptedpist vyplyvajicich z obcanského zakoniku.

10.3 Smlouva o najmu bytu musi byt zadatelem uzaviena do patnacti dni ode dne doruceni
pisemného pokynu pronajimatele k jejimu uzavieni. Smlouvu o ndjmu bytu uzavird
se zadatelem povéreny zaméstnanec odboru bytového a ostatniho hospodatstvi.

10.4 Ma-li Zadatel v ndjmu jiny byt ve vlastnictvi pronajimatele, je podminkou uzavieni smlouvy
0 najmu bytu ukonceni pivodniho najemniho vztahu dohodou, ptip. dolozi pisemnou dohodu
manzeld o trvale oddéleném bydleni s ufedné ovérenymi podpisy nebo pisemné prohlaseni
o trvalém opusténi spole¢né domacnosti Zadatelem.

10.5 V pfipad¢ pronajmu bytu vybérovym fizenim bude zadatel pfed podpisem smlouvy o ndjmu
bytu vyzvan, aby sloZil jednorazové penézitou jistotu k zajiSténi najemného a thrady za pIlnéni
poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu a k uhradé jinych svych zavazkl souvisejicich
s nagjmem. VySe penézité jistoty odpovidd trojnasobku meési¢niho najemného sjednaného
ve smlouvé o najmu bytu. Ujednani o slozeni jistoty je soucasti smlouvy o najmu bytu.
K vypotadani jistoty dojde po ukonceni ndjemniho vztahu.
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Oddil lll — DalSi zpasoby pronajmu byt
1. Pronajem byt( zvlastniho uréeni bezbariérového charakteru

1.1  Piijeti zadosti o prondjem bytu zvlastniho urceni bezbariérového charakteru se fidi zvlastnim
postupem danym OZV ¢. 10/2022.

1.2 O prongmu byt zvlaStniho urceni bezbariérového charakteru v domech s vyclenénymi
bezbariérovymi byty rozhoduje rada méstského obvodu na zakladé¢ pisemného navrhu
prislusného odboru Magistratu méesta Ostravy, ktery je ptislusny pro piijeti zadosti.

2. Pronajem bytti v domech s pecovatelskou sluzbou (ustanoveni § 2300 a § 2301
obéanského zakoniku)

2.1 Podle ustanoveni § 2300 obcanského zdkoniku jsou byty v domech s pecovatelskou sluzbou
byty zvlastniho urceni.

2.2 Pro ucely téchto zésad a pronajimani byti dle téchto zdsad se domy s pecovatelskou sluzbou
rozumi:

a) bytové domy v Ostraveé-Zabiehu na ul. Horymirova 3063/123 a Horymirova 3064/125
(jde o byty zvlastniho uréeni),

b) bytové domy v Ostravé-Hrabivce na ul. Odboraiska 675/68, 676/70, 677/72, 678/74
anaul. Horni 679/29.

2.3 Zadost o pronajem obecniho bytu v domé s pecovatelskou sluzbou (dale pro tento &lanek
jen ,,DPS%) je podle:

- odst. 2.2 pism. a) tohoto ¢lanku opravnén podat obCan, ktery je na izemi statutdrniho mésta
Ostravy hlasen k trvalému pobytu,

- odst. 2.2 pism. b) tohoto ¢lanku opravnén podat obcan, ktery je na tzemi méstského
obvodu hlaSen k trvalému pobytu,

predevsim obcan, ktery:

a) doséahl véku pro vznik naroku na starobni diichod s narokem na vyplatu a Ize u néj divodné
pfedpokladat, Ze bude potiebovat pecovatelskou sluzbu pro postupné ubyvani
sobé&stacnosti a zhorseni zdravotniho stavu,

b) je uznan invalidnim pro invaliditu III. stupné€ nebo pro invaliditu II. stupné s nadrokem
na vyplatu invalidniho diichodu a je zaroven piijemcem piispévku na péci minimalné
ve stupni I. a mize s ohledem na svilj zdravotni stav vést pomérné¢ samostatny Zzivot
ve vhodnych podminkach.

2.4 Zadatel o pronajem bytu v DPS podava Zadost osobné na piedepsaném formulafi, zadost
obdrzi na odboru socidlni péce ufadu méstského obvodu nebo na webovych strankach ufadu
méstského obvodu www.ovajih.cz. Odbor socialni péce titadu méstského obvodu, ktery vede
nezavaznou evidenci zaddosti o prongjem byt v DPS, uvédomi obcana pisemné, a to do tficeti
dnli od podani Zadosti o prondjem bytu v DPS, o zatfazeni Z4adosti do nezdvazné evidence
zadateltl. Zadost o pronajem bytu v DPS nebude piijata od ob&ana, ktery ve svém sou¢asném
bydlisti hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ngjmu bytu nebo je porusuje zvlast
zavaznym zpusobem, zejména nehradi-1i Zadatel fadné€ ndjemné a zalohy na uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu a spole¢nych ¢asti v domé.

2.5 Zadatel je povinen odboru socialni péde Gitadu méstského obvodu pisemné oznamit kazdou
zménu, kterd je podstatna pro rozhodnuti o uzavieni smlouvy o ndjmu bytu nebo stanoveni
podminek k jejimu uzavteni, a to nejpozd¢ji do tficeti dni ode dne, kdy tato zména nastala.
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2.6 O vyrazeni zadosti o prondjem bytu v DPS z nezdvazné evidence je opravnéna rozhodnout
rada méstského obvodu, a to zpravidla v téchto ptipadech:

a) zjisti-li se prokazatelnym zpisobem, ze zadatel pfi podani, zméné, nebo doplnéni
své zadosti o prondjem bytu v DPS uvedl neuplné, nespravné nebo nepravdivé udaje,
které ho neopravnéné zvyhodni,

b) prestane-li zadatel spliovat podminky pro podani a evidenci zadosti o prondjem bytu
v DPS uvedené v odst. 2.3 tohoto ¢lanku,

c) je-li bytova potieba zadatele o prondjem bytu v DPS vyfesena, zejm. piijetim do pobytové
socialni sluzby nebo jiného vhodného bydleni,

d) v pfipadé, ze z divodu na stran¢ zadatele nebude smlouva o ndjmu bytu v DPS uzaviena
do patnacti dnti ode dne doruceni pisemného pokynu pronajimatele k jejimu uzavieni
zadateli; to neplati, prokaze-li zadatel, ze se z divodu hodného zvlastniho zietele nemohl
k uzavieni smlouvy o najmu bytu ve stanovené lhiité osobné dostavit nebo nemohl-li
k tomuto k tomuto jednani zmocnit jinou osobu (subjektivni nebo objektivni piekazka,
ktera brani zadateli ve stanovené 1hité uzaviit smlouvu o ndjmu bytu).

2.7 'V ptipadé, Ze zadatel od podané Zadosti o prondjem bytu v DPS pisemné odstoupi tim,
ze pisemné pozada o vyfazeni zadosti o pronajem bytu v DPS z nezédvazné evidence, bude
z nezdvazné evidence Zadatelii bez dalSiho vytazen.

7o~

2.8 O vytazeni zadosti o prondjem bytu v DPS z nezdvazné evidence uvédomi odbor socidlni péce
ufadu méstského obvodu Zadatele pisemné do patnacti dni od zvetejnéni usneseni rady
méstského obvodu o rozhodnuti o vyfazeni zadosti o prondjem bytu zvlastniho urceni
z nezavazné evidence.

2.9 Informace tykajici se podané zadosti o prondjem bytu v DPS budou odborem socidlni péce
ufadu méstského obvodu sd€lovany pouze Zzadateli, jeho manzelovi/manzelce
nebo zmocnénci zadatele, na zdklad€ predlozené plné moci, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy upravujicimi ochranu osobnich udaju.

2.10 Zaevidovani Zadosti o prondjem bytu v DPS do nezdvazné evidence Zadatell o prondjem bytu
zvlastniho ur€eni neni pravné zavazné, tzn., Ze pronajimatel neni povinen uzaviit se Zadatelem
smlouvu o ngjmu bytu a Zadatel neni opravnén se domahat uzavieni nebo zajiSténi uzavieni
jakékoliv smlouvy.

2.11 Navrhy na prondjem byt v DPS ptedklada radé méstského obvodu odbor socialni péce ufadu
meéstského obvodu na zakladé celkového zhodnoceni socialni a zdravotni situace obcana,
pfedevSim vSak vzhledem k naléhavosti a rozsahu poskytovanych socidlnich a zdravotnich
sluzeb.

2.12 Navrhy na pronijem bytih v DPS vyclenénym pro potieby podporovaného bydleni
poskytovaného spole¢nosti MENS SANA, z.1., se kterou pronajimatel uzaviel dohodou
o spolupraci za uc€elem poskytovani socidlnich sluzeb v bytech vyc¢lenénych v DPS, predklada
radé meéstského obvodu odbor socialni péce uradu méestského obvodu.

2.13 Smlouva o ngjmu bytu v DPS bude s vybranym zadatelem uzaviena na zéklad¢ rozhodnuti
rady méstského obvodu na dobu urcitou, nejdéle na dobu dvanécti mesict, podle vzoru
schvaleného radou meéstského obvodu pro prondjem bytu, s moznosti obnovy najmu
pfifadném plnéni podminek najemni smlouvy, pokyni pronajimatele uvedenych
v domovnim fadu a plnéni dalSich pravnich piedpisii vyplyvajicich z obéanského zakoniku.
Smlouvu o ndjmu bytu uzavird se zadatelem povefeny zaméstnanec odboru bytového
a ostatniho hospodarstvi.
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2.14 Smlouva o najmu bytu v DPS vyclenéném pro potieby podporovaného bydleni
poskytovaného spoleCnosti MENS SANA, z.4. bude s vybranym Zzadatelem uzaviena
na zéklad¢€ rozhodnuti rady méstského obvodu na dobu urcitou, nejdéle na dobu Sesti mésict,
podle vzoru schvalené¢ho radou méstského obvodu pro pronajem bytu. Smlouvu o ndjmu bytu
uzavira se zadatelem povéieny zaméstnanec odboru bytového a ostatniho hospodarstvi.

2.15 Vyse zakladniho ndjemného v K&/m?/mésic je v DPS stanovena samostatnym usnesenim rady
méstského obvodu. Zadatel neni povinen pied uzavienim smlouvy o ndjmu bytu v DPS slozit
penézitou jistotu.

3. Pronajem bytl v bytovych seniorskych domech

3.1 Pro ucely téchto zasad se bytovymi seniorskymi domy rozumi bytové domy vy¢lenéné radou
meéstského obvodu v rdmcei obecniho domovniho a bytového fondu za ucelem poskytovani
samostatného bydleni sobéstatnym seniortim.

3.2 Cilovou skupinou, pro kterou je ur€en najem byt v bytovych seniorskych domech, jsou:
a) sobéstacnd samostatna osoba, kterd ke dni podani Zadosti o pronajem bytu v bytovém

seniorském domé dosahla 65. roku véku, byl ji pfiznan a je vyplacen starobni nebo invalidni
duchod,

b) sobéstacné osoby Zijici v manzelstvi, jestliZze alespoil jeden z manzelii ke dni podani Zadosti
o prongjem bytu v bytovém seniorském domé dosahl 65. roku véku, byl mu pfiznén a je
vyplacen starobni nebo invalidni dichod,

c¢) dvojice sobéstacnych osob, jestlize alespon jedna z téchto osob ke dni podani zadosti
o prongjem bytu v bytovém seniorském domé dosahla 65. roku véku, byl ji pfiznan a je
vypléacen starobni nebo invalidni diichod.

3.3 Ngjem byti v bytovych seniorskych domech neni uréen osobam, které trvale pecuji o osobu
nezletilou.

3.4 O zafazeni do nezdvazné evidence zadateld o pronajem bytu v bytovém seniorském domé
muze pozadat fyzickd osoba zplsobild k pravnim utkonim, ktera je na uzemi méstského
obvodu pfihlaSena k trvalému pobytu.

3.5 Zadatel o prondjem bytu v bytovém seniorském domé& podava zadost na formulafi "zadost
o prongjem bytu v bytovém seniorském dome* (ptiloha €. 6 téchto zasad) na podatelné tfadu
méstského obvodu. Formulédf Zadosti je k dispozici v elektronické podob&é na webovych
strankach, ptipad¢ v tisténé podobe na odboru bytového a ostatniho hospodaistvi.

3.6  Odbor bytového a ostatniho hospodaistvi, ktery vede nezavaznou evidenci zadosti, uvédomi
zadatele pisemné, a to do tficeti dnii od podani Zadosti, o zafazeni Zadosti do nezédvazné
evidence zadosti.

3.7 Zadatel je povinen k zadosti pfipojit doklady (potvrzeni) uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.4 pism.
a), b), ¢), e), 1), g), h) oddilu II téchto zasad (plati i pro zadatele, ktery je nijemcem,
resp. spolenym ndjemcem, bytu ve vlastnictvi pronajimatele).

3.8 Bude-li u Zadosti zjistén nedostatek formalniho charakteru, bude Zadatel odborem bytového
a ostatniho hospodaistvi neprodlené pisemné vyzvan k jeho odstranéni, a to ve lhiité do tficeti
dnti od jeho zjisténi.

3.9 Zadatel je povinen odboru bytového a ostatniho hospodaistvi, formou piedepsaného
formulare ,,Cestné prohlaSeni o zméné (aktualizaci) k zadosti o prondjem bytu v bytovém
seniorském domé* (ptiloha €. 7 téchto zasad):
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a) prokazatelné a pravidelné jedenkrat rocn€, vzdy nejpozdéji do tficeti dnti po uplynuti
jednoho roku pisemné sdélit, ze na podané zadosti trva a opakované piedlozit doklady
(potvrzeni) uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.4 pism. a), b), ¢), ), f), g), h) oddilu II téchto zasad;
pro potiebu tohoto ustanoveni za¢inad roc¢ni lhita bézet poc¢inaje dnem podani zadosti
o prondjem bytu v bytovém seniorském domé,

b) pisemné oznamit odboru bytového a ostatniho hospodaistvi kazdou zménu, ktera je
podstatna pro rozhodnuti o uzavieni smlouvy o ndjmu bytu v bytovém seniorském domé
nebo stanoveni podminek k jejimu uzavieni, a to nejpozdé€ji do tficeti dnli ode dne, kdy
tato zména nastala,

nesplnéni uvedenych povinnosti miize mit za nasledek vytazeni zadosti z nezavazné evidence.

3.10 O vytazeni Zadosti z nezavazné evidence je opravnéna rozhodnout rada méstského obvodu,
a to zpravidla v téchto pripadech:

a) zjisti-li se prokazatelnym zplisobem, ze zadatel pfi podani, zméné¢ nebo doplnéni
své zadosti uvedl neuplné, nespravné nebo nepravdivé udaje, které ho neopravnéné
zvyhodni,

b) je-li bytova potieba Zadatele vyfeSena jinym zpiisobem,

¢) vpfipadé, ze zdivodu na stran¢ zadatele nebude smlouva o najmu bytu v bytovém
seniorském domé uzaviena do patndcti dnii ode dne doruceni pisemného pokynu
pronajimatele k jejimu uzavieni; to neplati, prokaze-li zadatel, ze se z diivodu hodného
zvlastniho zietele nemohl k uzavieni smlouvy o ndjmu bytu ve stanovené lhiité osobné
dostavit nebo nemohl-li k tomuto k tomuto jednadni zmocnit jinou osobu (subjektivni
nebo objektivni pfekazka, ktera brani zadateli ve stanovené 1htit€ uzaviit smlouvu o najmu
bytu).

3.11 O vytazeni zadosti z nezavazné evidence uvédomi odbor bytového a ostatniho hospodaistvi
Zadatele pisemné do patnacti dnli od zvetfejnéni usneseni rady méstského obvodu o rozhodnuti
o vyfazeni zadosti z nezavazné evidence.

3.12 V ptipad¢, Ze Zadatel od podané Zadosti o prondjem bytu pisemné odstoupi tim, Ze pisemné
pozada o vytazeni Zadosti o prondjem bytu z nezavazné evidence, bude z nezavazné evidence
zadatelii bez dalsiho vytazen.

3.13 Informace tykajici se podané zadosti budou odborem bytového a ostatniho hospodaistvi
sdélovany pouze zadateli, jeho manZelovi nebo zmocnénci Zadatele, na zakladé predlozeni
plné moci, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy upravujicimi ochranu osobnich udajt.

7o~

3.14 Zaevidovani zadosti do nezdvazné evidence Zadatelil o prondjem bytu v bytovém seniorském
domé neni pravné zdvazné, pronajimatel tak neni povinen uzaviit se zadatelem smlouvu
o ngjmu bytu a zadatel neni opravnén se domahat uzavieni nebo zajisténi uzavieni jakékoliv
smlouvy.

3.15 Zadosti zaevidované do nezavazné evidence Zadatelii o pronjem bytu v bytovém seniorském
domé projednéva poradni sbor ziizeny radou meéstského obvodu za ucelem projednavani
zadosti o prongjem byt v bytovych seniorskych domech. Navrhy na prondjem byt
v bytovych seniorskych domech ptedkladd radé méstského obvodu odbor bytového
a ostatniho hospodarstvi.
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3.16 Smlouva o ndjmu bytu v bytovém seniorském domé bude s vybranym zadatelem uzaviena
na zakladé rozhodnuti rady méstského obvodu na dobu urcitou, nejdéle na dobu dvanacti
mésict, podle vzoru schvaleného radou méstského obvodu, s moznosti obnovy ndjmu
piifadném plnéni podminek najemni smlouvy, pokynli pronajimatele uvedenych
v domovnim fadu a plnéni dalSich pravnich ptedpisti vyplyvajicich z obanského zakoniku.
Smlouva o ndjmu bytu v bytovém seniorském domé musi byt Zadatelem uzaviena do patnacti
dnli ode dne doruceni pisemného pokynu pronajimatele k jejimu uzavieni; nebude-li tato
smlouva ve stanovené lhuté¢ uzaviena, odbor bytového a ostatniho hospodaistvi uvédomi
pisemné zadatele o zruseni navrhu na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu a byt bude na zakladé
rozhodnuti rady méstského obvodu pronajat jinému zadateli. Smlouvu o najmu bytu uzavira
se zadatelem povéieny zaméstnanec odboru bytového a ostatniho hospodarstvi.

3.17 Vyse zakladniho ndjemného v K&/m?/mésic ve vyélenénych bytovych seniorskych domech je
stanovena samostatnym usnesenim rady méstského obvodu. Zadatel neni povinen
pred uzavienim smlouvy o najmu bytu v bytovém seniorském domé slozit penézitou jistotu.

4. Najem prostoru uréeného pro poskytovani socialnich sluzeb pravnickymi
osobami a stanoveni podminek pro uzavireni smlouvy o najmu bytu s podnajemci
neziskovych organizaci

4.1 Pro ucely téchto zésad se pravnickymi osobami rozumi neziskové organizace poskytujici
socialni sluzby podle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich
predpisit (dale pro tento ¢lanek jen ,,socidlni sluzba*), se kterymi pronajimatel uzaviel
dohodou o spolupraci za ucelem poskytovani socialnich sluzeb v bytech vyclenénych v rdmci
obecniho domovniho a bytového fondu.

4.2 Navrhy na vyclenéni byt v ramci obecniho domovniho a bytového fondu vhodnych
pro poskytovani socidlni sluzby predkladd radé¢ méstského obvodu odbor bytového
a ostatniho hospodarstvi.

4.3 O uzavieni smlouvy o ndjmu prostoru ur¢ené¢ho pro poskytovani socidlni sluzby s neziskovou
organizaci a dob¢ trvani ndjmu rozhoduje rada méstského obvodu.

4.4 Neziskova organizace miize dat prostor do podnajmu jako byt tieti osobé, tj. klientovi
(zadateli) zafazenému do socidlni sluzby, jen se souhlasem pronajimatele. Zadost o udé&leni
souhlasu k podnajmu 1 souhlas s podndjmem vyzaduji pisemnou formu. Vydévanim
pisemnych stanovisek k podndjmiim prostort jako bytd vy€lenénym pro poskytovani socialni
sluzby v rdmci obecniho domovniho a bytového fondu je povéren vedouci odboru bytového
a ostatniho hospodarstvi a jeho zastupce, na zéklad¢ usneseni rady méstského obvodu,
kterym jsou zaroven zmocnéni k jejich podpisu.

4.5 Osoby ¢i rodiny vhodné k zafazeni do socialni sluzby navrhuje poradni sbor ziizeny radou
méstského obvodu na zdkladé dohody o spolupraci uzaviené s neziskovou organizaci
(déle jen ,,poradni sbor*). Kazdy klient (zadatel), se kterym bude neziskovou organizaci
uzaviena podndjemni smlouva, musi mit trvaly pobyt na uizemi méstského obvodu. V piipadé,
ze o zafazeni do projektu zada rodina, je tato podminka splnéna, pokud ma alespoii jedna
osoba z této rodiny trvaly pobyt na izemi méstského obvodu.

4.6 Skutecnosti rozhodné pro projednani uzavieni smlouvy o ndmu bytu s podnijemcem
(klientem) neziskové organizace, tj. s pfijemcem socidlni sluzby:
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19/26

a) rozhodnym obdobim pro posouzeni zadosti podnajemce neziskové organizace o pronajem
obecniho bytu je obdobi v délce trvani nejméné dvanacti mésici, béhem kterého
podnajemce neziskové organizace bez preruseni uzival obecni byt s pisemnym souhlasem
pronajimatele na zaklad¢ podnajemni smlouvy uzaviené s neziskovou organizaci v ramci
poskytované socidlni sluzby,

b) vrozhodném obdobi podndjemce neziskové organizace tadné plnil své povinnosti
vyplyvajici z podnajemni smlouvy, zejm.:

-podnéjemce neziskové organizace pravidelné a vcas platil neziskové organizaci
podnajemné a zalohy na sluzby spojené s podnajmem obecniho bytu,

-podnéjemce neziskové organizace pravidelné¢ a vcas platil zalohy na energie
dodavatellim energii a neni u n¢j evidovan nedoplatek za vyuctovani zalohovych plateb
energii, pfip. je tento nedoplatek podnidjemcem neziskové organizace fadné splacen
formou splatkového kalendate dohodnutého s dodavatelem energie, s tim,
ze podndjemci neziskové organizace nehrozi odpojeni elektroméru a/nebo plynoméru,

-va¢i podnajemci neziskové organizace nejsou evidovany opravnéné stiznosti
na jeho zdvadné chovani (poruSovani domovniho fadu, poruSovéni dobrych mravi
v domég, ruseni no¢niho klidu, poSkozovani majetku pronajimatele apod.),

- obecni byt uzivany podnajemcem neziskové organizace je fadné uzivan k dohodnutému
ucelu, byt je udrzovan v potradku a Cistoté; podnajemce neziskové organizace za ucasti
zastupce neziskové organizace (jako dosavadniho ndjemce bytu) na vyzvu pronajimatele
umozni zastupciim pronajimatele fyzickou prohlidku bytu, a to v nezbytném rozsahu
za ucelem provéteni, zda byt je podndjemcem neziskové organizace uzivan v souladu
s najemni smlouvou, resp. podnajemni smlouvou a bezpecnostnimi, protipozarnimi,
hygienickymi, pfip. veterinarnimi ptedpisy.

¢) podndjemce neziskové organizace prostiednictvim odboru bytového a ostatniho
hospodatstvi poda u ufadu méstského obvodu zadost o uzavieni smlouvy o najmu (uzivaného)
bytu (ptfiloha ¢. 10 téchto zasad) a k Zadosti ptipoji vSechny povinné ptilohy (doklady,
potvrzeni) uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.4 pism. a) - h) oddilu II téchto zasad.

Podminky uzavieni smlouvy o ndjmu obecniho (uZivaného) bytu s podndjemcem neziskové
organizace:

a) Osobu podnajemce neziskové organizace, kterou neziskovd organizace navrhne
na uzavieni smlouvy o najmu obecniho (uzivané¢ho) bytu, doporuc¢i se souhlasnym
stanoviskem poradni sbor.

b) Podnajemce neziskové organizace bude pied podpisem smlouvy o ndjmu bytu pisemné
vyzvan, aby sloZil jednordzoveé penézitou jistotu k zajisténi najemného a tthrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k thrad¢ jinych svych zévazki souvisejicich
s nagjmem. VySe penézité jistoty odpovida trojndsobku mésicniho ndjemného sjednané¢ho
ve smlouvé o ndjmu bytu. K vypotradani jistoty dojde po ukonceni ndjemniho vztahu.

¢) Na doporuceni poradniho sboru v odiivodnénych ptipadech hodnych zvlastniho zfetele
podnajemce neziskové organizace neprodlené po uzavieni smlouvy o ndjmu bytu uzavie
s pronajimatelem formou notaiského zapisu tzv. notarskou dolozku, tj. dohodu o vyklizeni
s dolozkou pfimé vykonatelnosti co do povinnosti ndjemce bytu vyklidit byt po skonceni
najmu, pficemz smlouva o ndjmu bytu bude platnd dnem jejiho podpisu a €innd nejdiive
dnem sepsani notaifského zéapisu. Notaisky poplatek spojeny s uzavienim notaiského
zapisu hradi budouci najemce bytu, tj. podndjemce neziskové organizace.
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d) Smlouva o najmu bytu bude s podnijemcem neziskové organizace uzaviena na dobu
urcitou, nejdéle na dobu dvanacti mésict, podle vzoru schvaleného radou méstského
obvodu a dobu n&jmu Ize prodlouZzit pouze samostatnymi vzestupné ¢islovanymi dodatky
uzaviranymi na dobu urcitou, nejdéle na dobu dvanacti mésici. Smlouvu o najmu bytu
uzavird s podndjemcem neziskové organizace povéfeny zaméstnanec pronajimatele.

e) Vyse najemného v K&/m?*/mésic bude stanovena rozhodnutim rady méstského obvodu
spole¢n¢ s rozhodnutim o uzavieni smlouvy o najmu bytu s podnajemcem neziskové
organizace.

f) N&jem bytu bude s neziskovou organizaci ukoncen dohodou (zpravidla k poslednimu dni
v mésici) v ndvaznosti na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu s podnijemcem neziskové
organizace a zaroven v navaznosti na datum piipadného uzavieni notarského zéapisu tak,
aby smlouva o ndjmu bytu uzaviena s podnajemcem neziskové organizace mohla nabyt
ucinnosti nejlépe prvniho dne nasledujiciho mésice po ukonceni najmu bytu s neziskovou
organizaci.

g) Neziskova organizace se po skonceni najmu obecniho bytu pisemné zavaze, ze i nadale
bude s podnajemcem neziskové organizace, resp. s budoucim najemcem bytu, vykonavat
nejmén¢ po dobu Sesti mésicl socidlni praci a poskytovat mu potfebné socialni
poradenstvi, a to formou pisemné dohody o poskytovani socidlni prace uzaviené mezi
neziskovou organizaci a budoucim ndjemcem bytu (kopii dohody piedd neziskova
organizace odboru bytového a ostatniho hospodaistvi ufadu méstského obvodu).
Po ukonceni poskytovani socidlni prace neziskovou organizaci bude o tomto informovan
odbor socidlni péce uradu meéstského obvodu, ktery zahaji navaznou socidlni praci,
resp. bude budoucimu najemci bytu poskytovat potfebné socialni poradenstvi.

h) Vyvstane-li po uzavieni smlouvy o najmu uZzivaného obecniho bytu s podnijemcem
neziskové organizace, ¢imz dojde ke snizeni pocétu byt pronajimanych neziskové
organizaci, divodna potieba neziskové organizace nebo odboru socidlni péce Uradu
meéstského obvodu na vyclenéni dalSiho bytu za icelem poskytovani realizované socidlni
sluzby na izemi méstského obvodu, miize neziskova organizace pisemné pozadat méstsky
obvod o vy¢lenéni dalSiho bytu za timto ti€elem, o takové Zadosti a podminkach prondjmu
rozhoduje rada méstského obvodu.

5. Pronajem nahradnich byt a prondjem bytd v mimofadnych a nenadalych
pripadech

5.1

5.2
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Pro potieby téchto zasad se:

a) prongjmem nahradniho bytu rozumi rozhodnuti pronajimatele o zaji§téni nahradniho bytu
nebo ndhradniho ubytovani (ubytovna), zejména v piipad¢, je-li potiebné z divodu
vetejného z4jmu s bytem nebo domem nalozit tak, Ze byt nelze uzivat nebo vyzaduje-li
byt nebo diim opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt nebo dim delsi dobu uzivat,

b) prondjmem bytu v mimotadnych a nenadalych piipadech rozumi:

- zivelni udalost (pohroma, katastrofa)
- havarie,
- prospesnost a vetejny zajem.

Podminky uzavieni smlouvy o najmu bytu dle tohoto ¢lanku a vysi ndjemného v K¢&/m?/mésic
stanovi rada méstského obvodu.
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6. Prevod najmu bytu na ¢lena najemcovy domacnosti

6.1 Pro potfeby téchto zdsad se prevodem najmu bytu na clena najemcovy domacnosti
(spolubydlici osobu) rozumi ukonceni najmu bytu s najjemcem dohodou a soucasn¢ uzavieni
smlouvy o ndjmu bytu se ¢lenem ndjemcovy domdacnosti. Rozhodne-li se ndjemce opustit byt
anejde-li o spolecny ndjem bytu, je podle obcanského zdkoniku vyloucen piechod najmu bytu
na ¢lena ngjemcovy domacnosti.

6.2 O prevodu najmu bytu na Clena ndjemcovy domécnosti rozhoduje rada méstského obvodu
na zéklad¢ spole¢né podanych zadosti:

a) najemce bytu podava ,,zadost o ukonceni ndjmu (spole¢ného ndjmu) bytu dohodou*
(ptiloha €. 9 téchto zasad),

b) clena najemcovy domdcnosti podava ,zadost o uzavieni smlouvy o najmu bytu“
(ptiloha ¢. 10 téchto zasad),

a to pii kumulativnim splnéni nize uvedenych podminek:
- najemce uvolni byt bez zdvad (n4jem bytu bude s ndjemcem ukoncen dohodou),
- na uvolnéném byté nevaznou zZadné pohledavky,

- Clen ngjemcovy domacnosti je evidovan ve vypoctovém listu bytu (nedilnd soucast
smlouvy o najmu bytu),

- ¢len najemcovy domacnosti je v piibuzenském vztahu s ndjemcem a/nebo je ve vztahu
k ndjemci osobou blizkou (ndjemciiv rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité, vnuk,
pravnuk, druh, partner podle jiného zdkona upravujiciho registrované partnerstvi),

- najemce a Clen njjemcovy domacnosti zili v byté ve spole¢né domdcnosti nejméné
po dobu dvandacti mésict pied datem podani Zadosti uvedenych pod pism. a), b) tohoto
odstavce (Clen ngjemcovy domacnosti musi byt v byt pronajimatelem fadné evidovan).

6.3 Clen najemcovy domacnosti (Zadatel) je povinen k ,,74dosti o uzavieni smlouvy o najmu
bytu* (ptiloha €. 10 téchto zasad) ptipojit doklady (potvrzeni) uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.4
pism. a) - h) oddilu II téchto zasad.

6.4 Smlouva o ndjmu bytu bude se Zadatelem uzaviena na zaklad¢ rozhodnuti rady méstského
obvodu na dobu urcitou, nejdéle na dobu dvanacti mésicii, podle vzoru schvaleného radou
méstského obvodu, s moZnosti obnovy ndjmu pfi fadném plnéni podminek najemni smlouvy,
pokynl pronajimatele uvedenych v domovnim tfadu a plnéni dal§ich pravnich ptedpist
vyplyvajicich z ob¢anského zakoniku. Smlouvu o ndjmu bytu uzavira se zadatelem povéteny
zaméstnanec pronajimatele.

6.5 Vyse ndjemného v K&/m?/mésic bude odpovidat ndjemnému dle piivodni nadjemni smlouvy,
minimaln¢ vSak bude odpovidat minimalnimu doporuenému ndjemnému stanovenému
v ¢lanku 7 odst. 7.3 oddilu II téchto zasad (v Castce neni zahrnuto nidjemné za zatizovaci
predméty bytu).
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7. Pronajem bytli pfi zméné predmétu najmu v disledku vymény bytu s jinym
najemcem

7.1  Pro potieby téchto zdsad se zménou predmétu najmu rozumi prondjem bytu, kdy najemce
bytu (zadatel) souhlasi s uvolnénim bytu ve vlastnictvi pronajimatele, a zaroven pozada
o prondjem jin¢ho obecniho bytu, a to vyménou s jinym ndjemcem, pficemz tuto zadost
najemci dolozi spoleCnym prohldSenim vile v zadosti o zménu predmétu najmu
(dale pro tento ¢lanek jen ,,Zadost 0 zménu predmétu najmu®).

7.2 O zéadosti o zméné piedmétu najmu rozhoduje rada méstského obvodu pii kumulativnim
splnéni nize uvedenych podminek:

a) najemci uvolni byty bez zavad (najem bytu bude s najemci ukon¢en dohodou),
b) nauvolnénych bytech nevdznou zadné pohledavky,
¢) k zadosti 0 zménu pfedmétu ndjmu uvedou ¢i dolozi najemci:
- identifikaci osob najemci,
- zdGvodnéni navrhované zmény,
- 1identifikaci vSech predméti ndjmu,
- doklady (potvrzeni) uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.4 pism. a) - h) oddilu II téchto zasad.

7.3 Smlouva o ndjmu bytu bude se Zadatelem uzaviena na zaklad¢ rozhodnuti rady méstského
obvodu na dobu ur¢itou, nejdéle na dobu dvanacti mésicti, podle vzoru schvalené¢ho radou
meéstského obvodu, s moznosti obnovy najmu pii fadném plnéni podminek ndjemni smlouvy,
pokynl pronajimatele uvedenych v domovnim fadu a plnéni dal§ich pravnich ptedpist
vyplyvajicich z ob¢anského zakoniku. Smlouvu o ndjmu bytu uzavira se zadatelem povéteny
zamestnanec odboru bytového a ostatniho hospodafstvi.

7.4 Vyse najemného v K&/m?*/mésic bude odpovidat ndjemnému dle pivodni najemni smlouvy,
miniméln¢ vSak bude odpovidat minimdlnimu doporu¢enému nijemnému stanovenému
v ¢lanku 7 odst. 7.3 oddilu II téchto zasad (v ¢astce neni zahrnuto ndjemné za zafizovaci
pfedméty bytu).

8. Prechod najmu bytu v pripadé umrti najemce (ustanoveni §§ 2279 az 2284 a § 2301
obéanského zakoniku)

8.1 Zemfe-li ngjemce bytu a nejde-li o spole¢ny najem bytu, ptfejde ndjem na clena najemcovy
domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni byt.

8.2 Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemciiv manzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec,
zet’, snacha, dit€ nebo vnuk, pfejde na ni ndjem, jen pokud pronajimatel souhlasil s pfechodem
najmu na tuto osobu. O tomto souhlasu rozhoduje rada méstského obvodu na zakladé€ Zadosti
(ptiloha ¢. 11 téchto zasad).

8.3 Kazda osoba splnujici podminky pro ptechod najmu podava oznameni o splnéni podminek
pfechodu ndmu na pfedepsaném formulafi ,,oznameni piechodu namu bytu
(zé&niku spole¢ného ndjmu bytu)* (ptiloha €. 11 téchto zasad).

8.4 Njjem bytu po jeho pfechodu na ¢lena ndjemcovy domacnosti skon¢i nejpozdéji uplynutim
dvou let ode dne, kdy ndjem pieSel. To neplati v ptipad€, Ze osoba, na kterou najem piesel,
dosahla ke dni prechodu ndjmu véku sedmdesati let. Stejné tak to neplati v ptipadé, Ze osoba,
na kterou najem pteSel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku osmnacti let; v tomto piipadé
skon¢i najem nejpozd€ji dnem, kdy tato osoba dosdhne veéku dvaceti let, pokud
se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak.
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8.5 Pied skonfenim ndjmu bytu po jeho ptechodu, tj. pred uplynutim zdkonné lhiity uvedené
v odstavci 8.4 tohoto ¢lanku, rozhoduje o uzavieni nové smlouvy o najmu bytu na dobu
urc¢itou rada méstského obvodu na zaklade¢ pisemné zadosti najemce bytu (ptiloha ¢. 10 téchto
zasad).

8.6 O uzavieni smlouvy o ndjmu bytu s osobou, na kterou nepiesel ndjem bytu, a kterd v byté zila
ke dni smrti najemce, rozhoduje rada méstského obvodu na zakladé pisemné zadosti této
osoby (pfiloha €. 10 téchto zasad).

8.7 Nepiejdou-li prava a povinnosti znajmu na c¢lena najemcovy domacnosti, piejdou
na najemcova dédice. Nema-li dédic zdjem v pokraCovani najmu, mize najem vypoveédét
v souladu s § 2283 obcanského zdkoniku nebo uzavfit s pronajimatelem dohodou o ukonéeni
najmu. Dohodu o ukonceni n&jmu bytu uzavird se Zadatelem povéfeny zaméstnanec odboru
bytového a ostatniho hospodafstvi.

9. Uzavieni smlouvy o najmu bytu po predchozim zaniku prava k najmu bytu

9.1 O uzavfeni smlouvy o ndjmu bytu po pfedchozim zaniku prava k ndjmu (spole¢nému najmu)
bytu rozhoduje rada méstského obvodu na zakladé pisemné zadosti uzivatele (uzivatell) bytu,
tj. posledniho ndjemce (spole¢nych ndjemct) bytu (ptiloha ¢. 10 téchto zasad).

9.2 Zadatel je povinen k Zadosti ptipojit doklady (potvrzeni) uvedené v &lanku 2 odst. 2.4 pism.
a) - h) oddilu II téchto zasad a dalsi doklady (potvrzeni) uvedené v Cestném prohlaseni
apouceni zadatele, které je soucasti zadosti. Neucini-li tak zadatel nejpozdéji ve lhité
do 30 dnti ode dne podéni zadosti nebo bude-li zjisténo, ze na byté, ktery zadatel uziva, je
evidovan dluh Zadatele v jakékoliv vysi (s vyjimkou dluznika, ktery dluh z titulu najmu
nebo bezesmluvniho uzivani bytu hradi na zaklad¢ usneseni pfislusného krajského soudu
o povoleni oddluZeni dluznika plnénim splatkového kalendate), bude se na Zadost hledét,
jakoby nebyla podana a nebude piedlozena k rozhodnuti radé méstského obvodu, o cemz bude
zadatel pisemné informovdn odborem bytového a ostatniho hospodaistvi nejpozdéji
do 30 dnti od marného uplynuti stanovené lhiity.

9.3 Postup uzavieni smlouvy o ndjmu bytu je upraven v ¢lanku 1. oddilu IV téchto zésad.

9.4  Vyse najemného v K&m?/mésic bude odpovidat ndgjemnému dle predchozi najemni smlouvy,
minimalné¢ vSak bude odpovidat minimalnimu doporu¢enému najemnému stanovenému
v ¢lanku 7 odst. 7.3 oddilu II téchto zasad (v €astce neni zahrnuto ndjemné za zatizovaci
predméty bytu).
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Oddil IV — Spole¢na a zavérec¢na ustanoveni
1. Uzavirani smluv o najmu bytu a podminky trvani najmu

1.1  Agendu smluv o ndjmu bytu zajistuje odbor bytového a ostatniho hospodarstvi.

1.2 Pfed podanim zédosti o uzavieni smlouvy o ndjmu bytu je Zadatel povinen k zadosti pfipojit
doklady (potvrzeni) uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.4 pism. a) - h) oddilu II téchto zdsad. Uvedené
neplati pro zadatele o pronidjem bytl zvlastniho urceni (byty bezbariérového charakteru
podle ¢lanku 1. oddilu III téchto zasad; byty v domech s peCovatelskou sluzbou podle ¢lanku
2. oddilu III téchto zasad); v ptipad¢ rozhodnuti pronajimatele o zajisténi ndhradniho bytu
a v pripadé pronajmu byt v mimoiadnych a nenadalych ptipadech podle ¢lanku 5. oddilu IIT
téchto zésad.

1.3 Pocet osob, které budou v byté bydlet, odpovida rozmérovym kapacitim bytu; pronajimatel
ma pravo pozadovat, aby v byt¢ Zil jen takovy pocet osob, ktery je ptfiméfeny velikosti bytu
anebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch.

1.4 Ngjem byti je pronajimatelem sjedndvan na zaklad¢ pisemné smlouvy o njmu bytu, kterou
se zadateli uzavird povéfeny zaméstnanec odboru bytového a ostatniho hospodatstvi
na zaklad¢ rozhodnuti rady méstského obvodu. Pisemné névrhy pronajimatele na uzavieni
smlouvy o ndjmu bytu vyhotovuje odbor bytového a ostatniho hospodaistvi.

1.5 'V pfipad¢, ze smlouva o najmu bytu nebude uzaviena do 15 dnti ode dne doruceni névrhu
zadateli, a to z divodu na strané zadatele, pronajimatel uvédomi zadatele o zruseni svého
navrhu a byt bude pronajat jinému Zadateli.

1.6  Neni-li uvedeno jinak nebo nerozhodne-li rada méstského obvodu jinak, je pronajimatelem
najem byt sjedndvan na zaklad€é rozhodnuti rady méstského obvodu na dobu urcitou,
podle vzoru schvalené¢ho radou méstského obvodu, s moznosti obnovy ndjmu pii fadném
plnéni podminek nijemni smlouvy, pokynll pronajimatele uvedenych v domovnim fadu
a plnéni dalSich pravnich ptedpisti vyplyvajicich z obcanského zdkoniku.

1.7 Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alesponi tii mésicti po dni, kdy mél najem bytu
skoncit, a pronajimatel jej pisemné nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujednan
na tutéZ dobu, na jakou byl ujednén dfive, neni-li uvedeno ve smlouv€ o ndjmu bytu jinak.

1.8 Négjemce porusuje svou povinnost zvlast zdvaznym zplisobem, zejména nezaplatil-li najemné
a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicli, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym
nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtize pronajimateli
nebo osobdm, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem
nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

1.9 'V ptipadech ngjmu na dobu urcitou, kdy ndjemce bytu hrub& porusi svou povinnost
vyplyvajici z ndjmu nebo porusi-li ndjemce bytu svou povinnost zvIast’ zdvaznym zptisobem,
rozhoduje o skonceni ndjmu rada méstského obvodu na zakladé ptedlozeni pisemného navrhu
odboru bytového a ostatniho hospodarstvi.

1.10 V pfiipadé€, ze ke dni, kdy mél najem bytu skoncit, je na byté pronajimatelem evidovana
pohledavka spojend s ndjmem bytu (tj. dluh na ndjemném nebo neuhrazené zalohy na thrady
za plnéni poskytovand s uzZivdnim bytu a spolecnych ¢asti v domé& nebo neuhrazené
pfislusenstvi dluhu), a to v jakékoli vy$i, je pronajimatel v zakonné lhtté opravnén zaslat
najemci bytu pisemnou vyzvu k vyklizeni bytu bez projednani v radé méstského obvodu.

1.11 Kzasilani vyzev k vyklizeni bytu po skonfeni najmu je zmocnén odbor bytového
hospodafstvi.
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2. Skonéeni najmu dohodou
2.1 Najem bytu lze v souladu s ustanovenim § 1981 obc¢anského zakoniku skoncit dohodou.

2.2 Zadatel o ukonéeni najmu dohodou podava zadost na formulati "7adost o ukon&eni najmu
(spole¢ného najmu) bytu dohodou* (piiloha €. 12 téchto zasad).

2.3 Rozhodovéani o ukonceni najemniho vztahu dohodou je samostatnym usnesenim rady
meéstského obvodu sveéfeno odboru bytového a ostatniho hospodatstvi.

2.4 Dohodu o ukonceni najmu uzavira s njjemcem povéeieny zaméstnanec odboru bytového
a ostatniho hospodarstvi.

2.5 Den skonceni najmu si ndjemce sjednd se zastupcem pronajimatele, tj. piislusnym referentem-
technikem domovniho a bytového fondu oddéleni technického, odboru bytového a ostatniho
hospodarstvi.

2.6 Podle ustanoveni § 2292 a nasl. obanského zdkoniku je najemce povinen byt vyklidit
a odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy nijem konéi, a to se vSim vybavenim
a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zplsobu uzivani a stavu, v jakém jej
od pronajimatele pievzal, pfihlédnuto bude jen k obvyklému opotiebeni. Ndjemce odstrani
v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, ze uvedou
byt do pivodniho stavu, odstrani také vSechny zmény, které¢ v byté provedl bez souhlasu
pronajimatele, pokud pronajimatel ndjemci nesdélil, ze odstranéni takovych zmén nezada.
Byt bude fadné odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a nic dalsiho mu nebude branit
v ptistupu do bytu.

2.7 Podle ustanoveni § 2295 obcanského zdkoniku ma pronajimatel pravo na ndhradu ve vysi
ujednané¢ho nijemného, neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonceni najmu
az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

3. Zavérecna ustanoveni

3.1 Navrhy na prondjem byt podané pted G€innosti téchto zadsad budou posouzeny a realizovany
dle zasad platnych ke dni podani nadvrhu. Témito zasadami se ode dne jejich Gc¢innosti fidi
1 ngjemni vztahy uzaviené pied jejich ucinnosti.

3.2 Neni vyloucen soub¢h zadosti o najem bytt ve vlastnictvi pronajimatele a zadatel mize
pfi splnéni podminek navrhovat zaroven vice zpiisobll prondjmi obecnich byta.

3.3 Rada méstského obvodu si vyhrazuje moznost kdykoliv rozhodnout o vyjimce z postupu
téchto zasad.

3.4 VSechny formulare (pfilohy) téchto zasad jsou zvetfejnény na webovych strankach, ptipadé
v tisténé podobée na odboru bytového a ostatniho hospodatstvi.
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4. Seznam priloh

Priloha €.

Priloha €.

Priloha €.

Priloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Ptiloha ¢.

Ptiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Ptiloha ¢.

Ptiloha ¢.

Ptiloha ¢.
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1

2

3

Prihlaska do vybérového fizeni na pronajem bytu s vaznoucim dluhem
Prihlaska do vybérového fizeni na pronajem bytu za smluvni najemné
Prihlaska do vybérového fizeni na pronajem bytu v ramci nizkonakladového bydleni
Potvrzeni o bezdluznosti u dosavadniho poskytovatele bydleni

Doklad o pfijmu (potvrzeni zaméstnavatele)

Z4dost o pronajem bytu v bytovém seniorském domé

Cestné prohlaseni k zadosti o prondjem bytu v bytovém seniorském domé
Seznam bytovych domt (bytl) k pronajmu v ramci nizkonakladového bydleni
Z4dost o ukon&eni ndgjmu (spole¢ného ndjmu) bytu dohodou — VZOR 02
Z4dost o uzavieni smlouvy o najmu (spoleéném najmu) bytu

Oznameni (zadost) prechodu ndjmu bytu (zaniku spolecného nadjmu bytu)
Zadost o ukonéeni najmu (spole¢ného najmu) bytu dohodou — VZOR 01

Cestné prohlaseni o vztahu mezi spole¢nymi Zadateli o ndgjem bytu



